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Radiografia del sector

La inversién privada creci6é un 14,6% en las Pitiusas (impulsada por la inversion hotelera); un 10% en Mallorca y un 3,7% en Menorca.

d

de la construccion en Balea-

res en el ejercicio de 2024
alcanzoé los 2.519 millones de
euros, logrando un aumento del
21,5 %, y la prevision para este
ano es que esta actividad continte
al alza. Estos buenos resultados
responden principalmente a la
inversion privada de 1.757 millo-
nes de euros, un aumento del
10,6 %, mientras que la publica
crecio un 57,1 % (762 millones)
tras el desplome sufrido en 2023.
Si en el afno 2007 se visaban
15.000 viviendas anuales, desde
2009, hace 14 anos, no se llega a
las 4.000.

La Asociacion de Constructores
de Baleares publico a mediados de
marzo el balance del ano 2024, en
el que aprovecho para informar de
sus expectativas para 2025. Las
cifras de 2024 confirman la ten-
dencia de los ultimos afos, decla-
16 el presidente de esta asocia-
cion, Climent Olives, quien expu-

I a inversion total en el sector

en el sectordela
construccion en Baleares
creceun 21,5%en 2024 y se
preve que siga asi este aio

Estos buenos resultados responden principalmente a la inversién privada de 1.757
millones de euros que logré un aumento del 10,6 %

En Baleares se visaron el
ano pasado 2.067
plurifamiliares, un 18 %
mas; y la unifamiliar viso
1.591, un 7,3 % mas

El sectordela
construccion vive un
«grave problema» para
encontrar mano de obra
cualificada

so que, a pesar de aumentar en
2024 a 3.658 las viviendas proyec-
tadas (+11 %), aun se esta lejos de
la «cifra 6ptima» de 6.000 vivien-
das anuales para atender la
demanda y reducir el déficit acu-
mulado, que en 2023 fue de
35.000 unidades.

Por islas, la inversion privada
aumento sobre todo en la Pitiusas,
un 14,6 %, impulsada por la

inversion hotelera; en Mallorca
fue del 10 % y un 3,7 % en
Menorca. Por tipologia de vivien-
da, en Baleares se visaron el afio
pasado 2.067 viviendas plurifami-
liares, una subida del 18 % y la
unifamiliar se cifr6 en 1.591, un
7,3 % mas.

En Mallorca se visaron 2.708
viviendas con una subida del 16
%, que en Menorca fue de 265
(+63 %) y 685 en las Pitiusas, lo
que supuso una caida del 14 %.
En cuanto a las viviendas de pro-
teccion oficial (VPO), el colegio
de arquitectos viso 62 (+32 %),
todas en Mallorca, un aumento
«insuficiente» para atender la
demanda actual, subray6 Climent,
que defendio que se incremente la
construccion de vivienda social y
la colaboracion publico-privada a
través del programa ‘Construir
per Llogar’.

En cuanto a las cifras de inver-
sion en turismo, se produjo una
inversion de 269 millones, lo que

significo un aumento del 54,7 %
comparado con el ano 2022. Res-
pecto a la ocupacion, en 2024 se
superaron los 61.000 empleados,
una cifra que no se alcanzaba des-
de el ano 2008. Sin embargo este
sector vive un «grave problema»
para encontrar mano de obra cua-
lificada, resenio Climent.

En este contexto, el presidente
de la Asociacion de Constructores
de Baleares reclamo la colabora-
cion directa con el SOIB para que
los parados se puedan incorporar
a las empresas, que tienen muchas
dificultades para que atraer perso-
nal de la Peninsula por el proble-
ma de la carestia de los alquileres.

Durante su comparecencia el
pasado mes de marzo, el presi-
dente de los constructores incidio
en que la falta de suelo residencial
finalista es la principal causa en
Baleares del problema de la
vivienda. «Lo que decimos es
muy sencillo: el poco suelo resi-
dencial que tenemos, hay que

«Sobra
personal en la
burocraciay
faltaenla
obra»

Segun opinan desde la Aso-
ciacién de Constructores de
Baleares, el principal reto para
el sector es el de |a falta de
mano de obra cualificada: «En
la cadena de construccién
sobra mano de obra que crea
burocracia que no es productiva
y nos faltan trabajadores en las
obras. Estamos creando una
burocracia enorme que no es
productiva». Asi de tajante se
ha mostrado hoy el presidente
de la Asociacion, Climent Oli-
ves. Los empresarios ven com-
plicado hacer una estimacion
del nimero de trabajadores
que harian falta para dar res-
puesta a lo que demanda el
volumen de actividad actual
(debido entre otras cosas, a las
fluctuaciones de los picos de
produccion segun la época del
afio), aunque apuntan que
«serfa necesaria una colabora-
cion directa con el SOIB» para
poder recalificar e incorporar a
los cerca de 3.500 parados que
aglutina el sector, especialmen-
te «ante las dificultades de tra-
er gente de fuera por el proble-
ma de la falta de vivienda». La
construccion en Baleares contd
el aflo pasado con 61.400 tra-
bajadores de media, lo que
constituye un incremento del
1,8 % con respecto a 2023.

aprovecharlo al maximo porque la
unica forma de que bajen los pre-
cios es poner mas oferta en el
mercado», afirmo. En su opinion,
la rehabilitacion es «muy impor-
tante», pero «no es viable» para
conseguir sacar al mercado
viviendas a precios asequibles
porque el coste de la obra es
mayor que la vivienda nueva.

En positivo

La tendencia generalizada al alza
que se prevé de cara a 2025 se
fundamenta sobre todo en la baja-
da de los tipos de interés, que faci-
lita la financiacion a inversores, y
en la finalizacion de los plazos
para ejecutar fondos europeos, lo
que espoleara las actuaciones para
no perder estas ayudas.

A todo ello hay que anadir la
legalizacion de construcciones en
rustico, que comportara un sensi-
ble aumento de los proyectos de
reforma este ano y los dos siguien-
tes, aunque se prevé que este sea
el de mayor repercusion por las
ventajas fiscales, tal y como apun-
taba el Colegio de Arquitectos el
pasado mes de marzo.
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Las viviendas nuevas
unifamiliares superan a las

pluritamiliares por

segundo afno consecutivo

Los visados para unifamiliares, aislados y adosados, siguen
creciendo, y en el ano pasado se visaron 1.158; mientras que
los de edificios plurifamiliares han caido un 39 % llegando a los
978 visados del ano pasado

vez menos vivienda a precio

asequible. De hecho, en los
ultimos cinco afios los visados de
edificios plurifamiliares han caido
un 39%, pasando de los 1.601 de
2019 a los 978 del ano pasado,
unos 600 menos. Por contra, los
unifamiliares, aislados y adosados,
siguen creciendo y el ano pasado
se visaron 1.158, 13 menos que
en 2019, el ano de mayor canti-
dad de visados de la ultima déca-

En Mallorca se construye cada

da, segun datos presentados a
principios de ano por el Colegio
Oficial de Aparejadores y Arqui-
tectos Técnicos (COATT) de
Mallorca.

En 2024, las viviendas nuevas
unifamiliares superaron a las pluri-
familiares por segundo afio conse-
cutivo, lo que para el presidente
del COATT, Luis Alfonso de Leon,
responde a «un error en el aprove-
chamiento del suelo debido a un
defecto de orientacion politica que

se deberia reconducir, porque lo
ideal seria que por cada unifamiliar
se construyeran tres o cuatro pluri-
familiares». Advierte de que «en
Mallorca no se esta construyendo
ninguna vivienda a precio asequi-
ble y tenemos un mercado sobre-
valorado donde todo es lujo», por
lo que propone como soluciones
acelerar la produccion de suelo y
facilitar rustico a los jovenes; agili-
zar la gestion de licencias y pro-
yectos y que la administracion

TR
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construya viviendas a un precio
inferior a 270.000 euros. «Ahora
mismo tenemos un déficit de
30.000 viviendas, y al ritmo de
2.000 viviendas por ano tardaria-
mos 15 afios en compensarlo.
Dudo que lo hagamos», senalo.

Por municipios

Entre los municipios con mayor
desequilibrio a favor de los unifa-
miliares frente a los plurifamilia-
res visados en

visados, con el que no se llega a
las cifras previas al afio de la pan-
demia (2019) cuando se visaron

cerca de 2.800 viviendas nuevas.
El secretario técnico de COAAT
Mallorca, Mateo Moya, remarco, en
la presentacion de estos datos a
principios de afio, esta diferencia en
la tendencia de la construccion de
unifamiliares y plurifamiliares, que
achaco a que «cada vez hay menos
promotores dispuestos a hacer el
esfuerzo inver-

nitx (40/4).
A la inversa,

igual que Alcudia (98/37)

2024, destacan Pal ti . Sor» que con-
Marratxi (90/10); a n)a Ie.r.‘e mas. lleva este tipo
Calvia (67/10); plurifamiliaresvisadosen de vivienda,
IS\/[anacor (27{.15); 2024 (465) que debido acll lo que
es alines . .pe . se tarda en
(61/26) y Fela- unifamiliares (1 53)' al obtener una

licencia y la
variabilidad de

Palma tiene mds
plurifamiliares
visados en 2024
(465) que unifa-
miliares (153); al
igual que Alcudia
(98/37), Capde-
pera (71/11);
Santanyi (40/26);
(36/18) e Inca (34/13).
En cifras globales, el nimero
de viviendas nuevas visadas
ascendio a 2.136 en 2024, lo que
representa un 9,7% mas que en el
ejercicio anterior. Un incremento
«significativo» del numero de
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En cifras globales, las
viviendas nuevas visadas
ascendierona 2.136 en
2024, un 9,7% mas que
en el ejercicio anterior

los costes.
Moya pun-
tualizo que el
Govern debe-
ria «atreverse
a construir a
precios razo-
nables» y que
la vivienda publica quede en
manos de la Administracion, por-
que el promotor es «un inversor».
«Los promotores invierten un
dinero y si pueden hacer pisos
para venderlos a 500.000 euros,
no los van a vender a 250.000
euros; no se le puede pedir a los

Bajan las reformas

Los arquitectos y aparejado-
res ofrecieron también datos de
las obras de reformas visadas,
que registran una bajada del
0,7% en el caso de las viviendas,
al pasar de 2.627 en 2023 a
2.608 el pasado afo. En cuanto
a los proyectos en hoteles, baja-
ron cerca de un 2,2% al reducir-
se de 94 a 92, mientras que los
hoteles nuevos aumentaron de
tres a cinco.

Acerca de la actividad de los
aparejadores, las direcciones de
obra bajaron de 3.700 en 2023 a
3.693, los estudios de seguridad
disminuyen de 567 a 543y las
coordinaciones de seguridad
aumentan de 2.213 a 2.219.

inversores que sean una hermani-
ta de la caridad: pagar un solar
caro, gastar mucho dinero y ven-
der a precios asequibles, ya los
margenes de beneficios serian de
cero o negativos», alegdé Moya.

Otra de las opciones que se
propuso es que los constructores
puedan ganar dinero con la cons-
truccion de vivienda publica; sin
embargo, aqui Leon pidio adaptar
los materiales con los que se cons-
truye estos inmuebles.




6

Ultima Hora e SABADO, 24 DE MAYO DE 2025

arzo termino con buenas
M noticias para los hipoteca-

dos de Baleares que revi-
saban su hipoteca con el Euribor
de este mes, ya que notaron una
bajada contundente de la cuota que
pagan cada mes. Pau A. Monserrat,
miembro del CES, profesor de la
UIB y economista de Futur Finan-
ces, preciso que el citado indicador
cerr6 el pasado mes de marzo de
2025 en el 2,398 %, mientras que
hace un afo estaba situado en el
3,718 %. «Este descenso consolida
la tendencia a la baja que comenzo
timidamente en el tltimo trimestre
de 2023 y se ha ido acelerando,
aunque de forma irregular, en los
ultimos meses», manifesto el pres-
tigioso economista. «Para quienes
revisan su cuota hipotecaria con
esta referencia mds baja, la diferen-
cia se traduce en un relevante alivio
econémicoy, ha afadido.

&Cuanto bajaran las hipotecas?
Monserrat expres6 entonces que

La

Y REFORMAS

La

revisadas con el
Euribor de marzo
sufre una bajada
contundente

El citado indicador cerré el pasado marzo
de 2025 en el 2,398 %; hace un aro el
Euribor estaba situado en el 3,718 %

un

17,2% en Baleares en

enero, segun los notarios &

Los datos, que toman como referencia el mismo periodo del
ano anterior, anotan también que la compraventa aumento en
16 comunidades autbnomas, descendiendo solo en Navarra

aumento un 17,2% en enero

en Baleares en comparacion
con el mismo mes del afio ante-
rior, mientras que los precios
aumentaron un 10,9%, segun
datos del Consejo General del
Notariado.

Segun los mismos datos, en tér-
minos generales, en toda Espana
la compraventa de viviendas se
incremento un 11,5% en enero en
comparacion con el mismo mes
del afo anterior, hasta las 55.344
unidades, mientras que la conce-
sion de préstamos hipotecarios
para la adquisicion de vivienda
subio un 23,8%, hasta las 28.127
operaciones.

El precio medio del metro cua-
drado se situ6 en los 1.860 euros,
lo que supone un ascenso del
6,1% interanual, con los avances
mas elevados en Canarias
(+20,7%) y Extremadura
(+20,7%).

Por tipo de vivienda, las com-
praventas de pisos aumentaron un
8,8% interanual, con 42.129 uni-

I a compraventa de viviendas

Los préstamos
hipotecarios parala
adquisicion de vivienda
crecieron un 23,8%
interanual en Espaiia

En este tipo de compras
con financiacion, la
cuantia del préstamo
supuso en media el
72,1% del precio

dades, mientras que las unifami-
liares se incrementaron un 20,9%
interanual, hasta llegar a las
13.215 unidades.

En concreto, los precios de los
pisos registraron un ascenso del
8,7% con respecto al mismo mes
del ano anterior, hasta alcanzar el
metro cuadrado los 2.117 euros,
mientras que el precio de las
viviendas de tipo unifamiliar
alcanzo los 1.410 euros (+3,1%).

La compraventa de viviendas

aumenté en 16 comunidades
autonomas, descendiendo tunica-
mente en Navarra (un 13,9%),
con incrementos por encima de la
media en La Rioja (+29,1%), Cas-
tilla la Mancha (+24,8%), Extre-
madura (+21,3%), Pais Vasco
(+21,1%), Castilla y Leon
(+20,2%), Cataluna (+19,4%),
Murcia (+17,3%) vy Baleares
(+17,2%).

En cambio, los incrementos se
situaron por debajo de la media
en Andalucia (+10%), Cantabria
(+8,9%), Galicia (+8,7%), Comu-
nidad Valenciana (+8,3%), Aragon
(+8%), Asturias (+6,6%), Madrid
(+3%) y Canarias (+1,9%).

En 14 autonomias subié el precio
Ademas, en 14 autonomias se
registr6 un encarecimiento en el
precio de la vivienda y en las tres
restantes disminuyo, con descen-
sos en Navarra (-3,8%), Castilla la
Mancha (-2,1%) y Galicia (-1%).
Por orden de magnitud, los
precios de la vivienda registraron
subidas de dos digitos en Canarias

Radiografia del sector

En 14 autonomias se registré
un encarecimiento en el precio
de la vivienda y en las tres res-
tantes disminuyé.

(+20,7%), Extremadura (+20,7%),
Murcia (+15,6%), Comunidad
Valenciana (+11,8%) y Baleares
(+10,9%). También se observaron
incrementos relevantes en La Rio-
ja (+#10,5%), Madrid (+9,3%),
Cantabria (+8,4%), Pais Vasco
(+7,2%), Castilla y Leon (+5,6%)
y Cataluna (+4,4%).

Aumento de los préstamos
Por su parte, los préstamos hipo-
tecarios para la adquisicion de

vivienda crecieron un 23,8% inte-

ranual en Espana, hasta las
28.127 operaciones, y la cuantia
promedio de estos préstamos
ascendio un 10,9% interanual,
alcanzando los 163.338 euros en
promedio.

El porcentaje de compras de
viviendas financiadas mediante
un préstamo hipotecario se situé
en el 50,8 %. Ademds, en este
tipo de compras con financia-
cion, la cuantia del préstamo
supuso en media el 72,1% del
precio.

Los préstamos crecieron en 16
comunidades autéonomas, mien-



7

Ultima Hora e SABADO, 24 DE MAYO DE 2025

Y REFORMAS

Este descenso consolida
la tendencia a la baja
que comenzé
timidamente en el
ultimo trimestre de 2023

Varios informes ponen
de manifiesto que el
precio de la vivienda en
Balears es de los mas
altos de Espafia

que «si tomamos un ejemplo con-
creto, para una hipoteca variable
que se revisa con el Euribor a un
ano de marzo de cada ano, mas
un diferencial del 1 % y un plazo
pendiente de 25 afos, pasara de
tener un tipo de interés del 4,718
% (3,718 % + 1 %) a un 3,398 %
(2,398 % + 1 %). Tomando los
ultimos datos del INE de hipote-
cas registradas sobre vivienda, de

La VPO cae a niveles
insignificantes y
supuso el 0,1 % de las
ventas en 2024

enero de 2025, la media de Balea-
res ha sido de 275.401 euros». De
este modo, el ahorro sera de 196
euros al mes, es decir, 2.352 euros
al afio.

En el conjunto de Espana, la
hipoteca media es de 152.233
euros, por lo que el ahorro men-
sual sera de 108 euros mensuales,
es decir, 1.296 euros anuales. En
este punto, seiialo que en Baleares
el ahorro es mayor, pero ha preci-
sado que «no supone pagar
menos que la media espanola,
sino que al ser las hipotecas regis-
tradas mas altas, las cuotas men-
suales son mayores.

Cabe destacar que a finales de
marzo se publicaron varios infor-
mes que pusieron manifiesto que
el precio de la vivienda en Balea-
res es de los mads elevados de
Espana y que esta totalmente
desorbitado. El acceso a un hogar
es uno de los principales proble-
mas que tienen los residentes en
el Archipiélago balear.

tras que se registro un descenso
en Navarra (-10,1%). En La Rio-
ja (+80,4%), Castilla y Leon
(+37,8%) y Cataluna (+31,4%)
fue donde mas crecieron.
Mientras, la evolucion de la
cuantia promedio de los nuevos

préstamos hipotecarios para
adquisicion de vivienda siguio
siendo dispar por autonomias,
pues creci6 en quince comunida-
des y decrecio en las dos restan-
tes. Destacaron los aumentos en
Madrid (18,4%) y La Rioja
(16,7%) y los retrocesos en
Asturias (-14,5%) y Navarra (-
4,3%).

e las 13.642 compraventas que se realizaron el
Daﬁo pasado en las Islas solo el 0,11 % del total era
VPO nueva, 15 pisos. Son los datos del Colegio de
Registradores. Si se suman las nuevas y las usadas, la
cifra es de 219. No es algo excepcional del afio pasado,
sino un patrén que se repite al menos desde 2008, el
ultimo afo del que tiene datos desglosados el Institut
Balear d’Estadistica (Ibestat).

El recorrido anual refleja que van de las 400
viviendas que se vendieron en 2017, el afio que marco
el pico de la serie histérica, a 179 del afio 2020, la cifra
mas baja de los ultimos 16 afos. La suma de todas las
transacciones inmobiliarias que se han hecho en este
periodo se acerca a las 200.000 pero la cifra de VPO no
llega ni a las 5.000, ya que se queda en 4.898, el 2,5 %
del total. El desglose por Islas es ain mas desalenta-
dor para los ciudadanos de Menorca y Eivissa ya que
la cifra de compraventas anuales ronda la decena en
cada uno de estos territorios.

Baleares es la comunidad donde se vende menos
vivienda protegida nueva. El porcentaje de media
espanola es muy bajo, pero auin asi multiplica por 10
los datos de las Islas y llega al 1,39 % de todas las
viviendas que se vendieron en Espaiia el afio pasado.
Las comunidades donde se vendieron mas VPO nue-
vas fueron el Pais Vasco (4,62 %) y Navarra (3,93 %).

¢(Por qué no se vende VPO en Balears? Basicamen-
te, porque no se construyen. El mercado esta paradoy
a ello se suma que el parque publico de viviendas es
muy limitado y no da pie a un gran niimero de tran-
sacciones. Desde que entré en vigor la Ley de Vivienda
de Balears en 2018, la VPO conserva esta calificacion
de por vida y no puede pasar al mercado libre, sino
que deben revenderse a un precio tasado.

Se busca evitar que quien compré un piso gracias
a que dispuso de ayudas publicas haga después nego-
cio al revenderlas. El Govern tiene, ademas, el derecho
de compra preferente sobre estos pisos. El Ejecutivo de
Marga Prohens ha hecho una apuesta clara por las
Viviendas de Precio Limitado, que son también vivien-
das protegidas, pero con un precio tasado que es un
30 % mas elevado que el de la VPO clasica.

Radiografia del sector

«Ofrecemos informaciony
asesoramiento a constructoras
en obra publicay privada»

Climent Olives Camps, presidente de la Asociacion
de Constructores de Baleares

nueva web y afianza su posicion como
la principal voz de las empresas cons-
tructoras en Baleares para defender sus inte-
reses ante las administraciones y la sociedad.
—;Qué ventajas tiene una constructora al
formar parte de la Asociacion?
—En primer lugar, la representatividad que
ofrecemos para defender los intereses de
nuestras empresas. Somos los interlocutores
oficiales de la construccion ante todas las
administraciones y formamos parte
de la negociacion del Convenio
Colectivo del sector en el @mbito pro-
vincial y nacional. De esta forma,
tenemos informacion de primera
mano de los cambios normativos que
se puedan producir en el ambito
laboral, fiscal, urbanistico o territorial
que afecte a la actividad. Pronto cum-
pliremos 50 afos de trayectoria desde
la democracia, pero con mas de 620
afios de historia, siendo la principal ‘
asociacion en Baleares de constructo-
ras tanto locales como nacionales, de
todos los tamanos, dedicadas a la
obra publica y privada. Somos miem-
bros de la CAEB y representamos a la
Confederacion Nacional de la Construccion
(CNCQ) en las islas.
—;Qué servicios ofrecen?
—La informacion y asesoramiento que una
constructora pueda necesitar. Disponemos
de un prestigioso equipo de asesoria juridica
para todo tipo de cuestiones laborales, mer-
cantiles, civiles y administrativas entre otras.
También ofrecemos asesoria técnica en sub-
contratacion, normativa técnica y preven-
cion de riesgos laborales. Precisamente, en
PRL, ademas damos formacion gratuita para
los trabajadores. En obra publica, tenemos
una base de datos propia actualizada perma-

I a Asociacion de Constructores estrena

Unete al nuevo
Directorio de

la Construccion
en Baleares

¢Estas buscando una forma

nentemente con todas las licitaciones, asi
como una asesoria especializada en contrata-
cion. En materia de seguros, ofrecemos pre-
cios muy competitivos y una gran variedad
de productos adaptados a la necesidad de
cada empresa. Ahora hemos lanzado una
nueva web con un disefio actual mas claro,
practico y funcional que integra un drea pri-
vada para las empresas asociadas que centra-
liza todos los servicios e informacion que
requieren para su tarea diaria.

ASOCIACION DE

CONSTRUCTORY ‘ Climent

DE BALE 5 i = i

DE BALEARES U & Olives.
L £ .\.““&“\

s

—;Qué nos puede explicar del Directorio de
la Construccién?

—Queremos que sea el punto de encuentro
de todo el sector en las Islas. El lugar donde
empresas de todos los tamanos pueden unir-
se para aumentar su actividad, ganar visibili-
dad y hacer crecer su negocio. Un espacio
para descubrir profesionales de todos los
ambitos de la construccion y tejer relaciones
de éxito porque el Directorio incorpora 28
categorias profesionales que agrupan la tota-
lidad del sector. La tarifa anual de inscrip-
cion es asequible. Para las empresas pertene-
cientes a la Asociacion es gratuito.

iDarse de alta es facil y rapido!
Registrate hoy mismo y comienza a disfrutar

de todas las ventajas que ofrecemos.

Todo el sector en un solo lugar

h E ’ la construccién en un Unico espacio.

Redne a profesionales, proveedores Y empresas del sector de

mas eficiente de promocionar tu
negoclo en el sector de la
construccion en las Islas Baleares?

o\ Facilidad de uso y rapidez
| Encuentra lo que buscas de manera rapida U sencilla,

ahorrando tiempo U esfuerzo.

e

Filtrado preciso
Personaliza tu busqueda con filtros especificos por categoria
y ubicacion para encontrar exactamente lo que necesitas.

Mejara tu presencia en Internet
Formar parte de nuestro directorio te ayuda a aumentar tu
presencla en lineay llegar a mas clientes potenciales.

Promocion de nuevos productos y ofertas
Nuestro directorio te brinda la visibilidad que necesitas para
dar a conocer tus productos o promociones,
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En el primer
trimestre del ano,
un 30 % de las
compras las han
hecho ciudadanos
de otros paises, la
cifra mas baja
desde la pandemia;
asi se traduce de
los datos
presentados por el
Colegio de
Registradores en su
Estadistica Registral
Inmobiliaria del
primer trimestre de
2025

1 precio de la vivienda, con

nuevas subidas de récord

mes a mes, también tiene
consecuencias en las ventas consi-
deradas de lujo y estd detrds de la
contencion en la compra de pisos
y/o de casas unifamiliares por par-
te de ciudadanos extranjeros.
Durante el primer trimestre del
afno, las compras por parte de ciu-
dadanos extranjeros cayeron al 30
%, la cifra mas baja desde la pan-
demia. Ese ano, el 2020, los resi-
dentes en otros paises firmaron el
29,64 % de las operaciones de
compraventa realizadas. El ano
anterior, en 2019, las compraven-
tas por parte de extranjeros suma-
ron el 29,41 % de las operaciones.
Aun asi, el archipiélago se situa
como la Comunidad Auténoma
con mayor proporcion de opera-
ciones por parte de fordneos, aun-
que con un leve descenso respecto
al trimestre anterior, segun datos
del Colegio de Registradores.

Las compras por parte de
extranjeros han superado el 30 %
del total desde hace mds de una
década. En esos ultimos diez
anos, ha habido dos ejercicios
economicos en los que las com-
pras por parte de extranjeros se
ha acelerado. El ano 2015 marco
un récord en la compra por parte
de extranjeros, con el 35,61 % de
las transaccio-

Radiografia del sector

La escalada de precios

de

vivienda por parte de

extranjeros

Europea, seguidos del resto de
Europa (4,76%), Africa (0,79%),
Sudamérica (0,60%), Norteaméri-
ca (0,57%), América Central y el

Caribe (0,07%)

nes, y mds Oceania
rfcientemente La demanda extranjera  (0,09%). |
el ano 2022, T . Asimismo, e
con un 34,38 % C,Ie vivienda se redujo Colegio de
del total de ope- |lgerame"'te e€n Registradores
raciones que se términos porcentuales,  analiza igual-
firmaron en las mente  otras

151§Zgﬂn los absolutos
datos del Cole-

gio de Registradores de su Esta-
distica Registral Inmobiliaria del
primer trimestre de 2025, del
total de compraventas de extran-
jeros, la mayoria (21,57%) las
hacen ciudadanos de la Union

pero subié en valores

tendencias en el
mercado inmo-
biliario, entre
otros aspectos, el indice de precios
de vivienda, los precios medios
por m’, el numero de compraven-
tas, o el ntmero de hipotecas.

En relacion a los precios, la
estadistica apunta a un incremen-

to trimestral del 1,4 % hasta situar
al archipiélago como segunda
CCAA mas cara, con 3.822 euros
el metro cuadrado. No cabe duda
de que el precio de los inmuebles
estd detras de esta contencion de
compras por parte de los extranje-
ros. El precio medio del metro
cuadrado en las Islas supero los
3.800 euros a finales de marzo, la
cifra mas alta de las historia de la
Comunitat, un 10 % de incremen-
to en solo tres meses. Pero es que,
ademads, la mayor parte de las
compras que realizan los ciudada-
nos de otros paises son viviendas
unifamiliares, mds caras en su
conjunto ya que son de mayor
tamano. El 20 % de las 3.898
compras totales que se hicieron
en el primer trimestre correspon-

dian a viviendas unifamiliares y
en su mayor parte se trata de
adquisiciones de extranjeros.

Otro de los aspectos analizados
en la estadistica del Colegio de
Registradores con las compraven-
tas. En este sentido, Baleares ano-
ta en el primer trimestre del ano
un aumento del 5,8 % hasta regis-
trar entre enero y marzo un total
de 3.898 operaciones, la mayoria
(3.092) sobre vivienda usada.

Por su parte, el ntumero de
hipotecas sobre vivienda registra-
das en el primer trimestre en
Baleares ha sido de 2.764, un
5,4% mas.

Datos nacionales
En el conjunto del pais, el ntime-
ro de compraventas de vivienda

aumento un 5,3% en el primer tri-
mestre en relacion al trimestre
anterior, hasta sumar 181.625
operaciones, su mayor cifra desde
el tercer trimestre de 2007. El
incremento de las compraventas
fue del 19,9%.

Las operaciones sobre vivien-
das nuevas, con 41.956 compra-
ventas, registraron un ascenso tri-
mestral del 8,5%, mientras que las
realizadas sobre viviendas de
segunda ~ mano  totalizaron
139.669, con un avance trimestral
del 4,3%.

Con respecto al mismo trimes-
tre de 2024, las compraventas de
vivienda nueva se dispararon un
34,4% y las de vivienda usada, un
16,2%.

En los ultimos doce meses se

]
g
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El 20 % de las 3.898 compras totales que se hicieron en el pri-
mer trimestre correspondian a viviendas unifamiliares y en su
mayor parte se trata de adquisiciones de extranjeros.

para tus

han registrado 667.058 compra-
ventas de vivienda, un 16,3% mas
que en el trimestre anterior, de las
524.564 compraventas fueron
sobre vivienda usada, con un cre-
cimiento interanual del 13%, y
142.494 sobre vivienda nueva,
con un incremento del 30,6%.

El precio, en maximos

La Estadistica Registral Inmobilia-
ria del Colegio de Registradores
revela también que el precio
medio de la vivienda subi6 un
2,9% en el primer trimestre, hasta
los 2.226 euros por metro cuadra-
do, nuevo mdximo historico.

El precio de la vivienda usada
se situd en 2.153 euros por metro
cuadrado, con un avance trimes-
tral del 1,9%, en tanto que el pre-
cio de la vivienda nueva progreso
un 5,5%, hasta los 2.467 euros
por metro cuadrado.

Por su parte, el indice de pre-
cios de vivienda de ventas repeti-
das (IPVVR) registr6 un creci-
miento trimestral del 5,7%, inten-
sificandose con respecto a trimes-
tres precedentes y marcando un
nuevo maximo historico, un 18,8
% por encima de los niveles maxi-
mos de 2007.

Las comunidades auténomas
con mayores precios medios de la
vivienda en el primer trimestre
fueron las de Madrid (3.955

Radiografia del sector

€/m?), Baleares (3.822 €/m?), Pais
Vasco (3.193 €/m’) y Canarias
(2.625 €/m?).

El 54,6 % de los compradores
extranjeros pertenecen a la UE
Segun los registradores, la deman-
da extranjera de vivienda se redu-
jo ligeramente en términos por-
centuales, pero subio en valores
absolutos, durante el primer tri-
mestre del afio. Y es que las tran-
sacciones  de

(6,4%), neerlandeses (6 %),
marroquies (5,9%), franceses
(5,1%), rumanos (4,8%) e italia-
nos (4,8%).

En ocho comunidades autono-
mas se registraron, hasta marzo,
incrementos trimestrales en el peso
de las compras de vivienda por
extranjeros sobre el total de opera-
ciones. Las proporciones mds altas
se alcanzaron en Baleares (30 %),
Comunidad Valenciana (28,3 %),

Canarias

ciudadanos de
otros paises
caen, pero no lo
hacen las com-
praventas  en
este primer tri-
mestre. Esas
3.898 operacio-
nes firmadas en
Baleares mencionadas anteior-
mente suponen un aumento del
5,8 % mads con respecto al trimes-
tre anterior y un 8 % mads si mira
un ano atrds. Las transacciones
hechas por extranjeros ha caido
un 2,78 % con respecto al ultimo
trimestre.

Los compradores extranjeros de
vivienda han supuesto el 14,1%
del total, manteniéndose en el ran-
go alto de la serie historica.

Las nacionalidades principales
de compradores han sido las de
britanicos  (8,2%), alemanes

Los compradores
extranjeros de vivienda
han supuesto el 14,1%
del total, manteniéndose
en el rango alto de la
serie historica

(24,6%), Murcia
(20,4%), Cata-
luna (15,6%) y
Andalucia
(14,2%).

Los registra-
dores han anali-
zado, como
novedad, la
zona de procedencia de los
extranjeros  compradores  de
vivienda. El 54,6% pertenecen a la
Union Europea, el 19,6% al resto
de Europa, el 8,6% a Africa, el
7,8% a Asia y el 5% a América del
Sur, quedando el resto por debajo
del 5%. En cuanto a precios
medios de adquisicion, el ranking
lo encabeza América del Norte
(4.583 euros por metro cuadra-
do), seguida de Oceania (3.160
€/m?), Asia (3.041 €/m?), Unidén
Europea (2.890 €/m?) y resto de
Europa (2.815 €/m?).

AYFE Y MAYFE-RENT

OBRAS

Muros y Pilares Puntales y Tableros

Hormigoneras Andamios y Torres

9 Gremi sabaters 8 y 19, Pol Son Castelld

MAQUINARIA Y FERRETERIA DE CONSTRUCCION
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Es la comunidad
que experimenta
una mayor subida,
de hasta un 14.1 %
en comparacion
con el mismo mes
del afno anterior. El
precio del metro
cuadrado se sitGa
ya en 5.013 euros,
segun el informe
trimestral de
precios de venta de
pisos.com

1 precio de la vivienda de
Esegunda mano en Baleares en

abril ha aumentado un
14,14% en comparacion con el
mismo mes del afio anterior y se
ha situado como la comunidad
autonoma con el precio mas eleva-
do, con 5.013 euros por metro
cuadrado (euros/m?).

Segun el informe trimestral de
precios de venta de pisos.com
publicado a principios de este
mes, el aumento interanual de la
vivienda en el archipiélago balear
ha sido el mas elevado, junto con
Asturias (14,14%).

En comparacion con el mes de
marzo, el precio en las Islas ha
bajado un 1,43%, aunque conti-
nua como la autonomia con el
precio mas elevado y entre las cin-
co que registran un precio supe-
rior a los 2.000 euros/m’.

Asimismo, el informe seniala que
Palma ha sido la tercera capital con
la subida interanual mas intensa en
abril, con un aumento del 19,3%.
De este modo, el precio medio de
la vivienda en la capital balear es
de 5.183 euros/m’, por detrds de
San Sebastidan (6.557 euros/m?),
Madrid (6.410 euros/m*) y Barce-
lona (5.240 euros/m?).

Primer trimestre

En cuanto al precio de la
vivienda registrado en las Islas en

El desorbitado
precio de la
vivienda en
Baleares,
analizado por
expertos

Y REFORMAS
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aleares es el territorio de

%
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aconla

mas cara

Palma ha sido la tercera
capital con la subida
interanual mas intensa
en abril, conun
aumento del 19,3%

Manacor fue la segunda
localidad que mas crecié
de Espafia en el primer
trimestre, y Capdepera
la que mas cay6

el primer trimestre de 2025, Pal-
ma arrojo un incremento trimes-
tral del 1,30%. De un ano a otro,
Palma (24,36%) registro el
segundo repunte nacional mds
importante. Con 5.274 euros por
metro cuadrado en marzo, Palma
fue la cuarta capital de provincia
mas cara. Respecto a los munici-
pios baleares, Manacor (8,59%)

fue la segunda localidad que mas
creci6 de Espana en el primer tri-
mestre, mientras que Capdepera
(-8,22%) fue la que mas cayo de
la region.

Variacién interanual

En la variacion interanual, Lloseta
(28,01%) fue el municipio balear
que mds crecid, mientras que Sant
Lluis (-12,49%) fue el que mas
descendio a nivel regional.

Con 9.150 euros por metro cua-
drado, Formentera fue la pobla-
cién mads cara del pais en marzo
de 2025. Sa Pobla (2.113
euros/m’) fue la mas asequible de
la autonomia.

A nivel nacional, la vivienda en
Espana en abril ha registrado un
precio medio de 2.469 euros/m’,
lo que marca un descenso del
1,9% frente al mes de marzo y un
repunte interanual del 8,9%.

| precio de la vivienda en Baleares esta totalmen-

te desorbitado y asi lo ponen de manifiesto varios
estudios publicados a finales de marzo. En este sen-
tido, la tasadora Tinsa ha resaltado que Baleares es
la comunidad auténoma de Espaiia en la que mas
ha crecido el precio de la vivienda en el Gltimo afo,
exactamente un 12,8 %; son valores bastante mas
elevados que la media nacional, que oscilan entre el
4%yel9%.

Cabe destacar, que hay regiones espariolas en
las que los pisos se han abaratado en el ultimo afo.
Por ejemplo, en Melilla han caido un 1,3 %y se man-
tienen en el entorno de la estabilizacién en Ceuta (-
0,4 %) y Extremadura (-0,5 %).

Otro dato relevante que se desprende del infor-
me de Tinsa es que Baleares también en la comuni-
dad auténoma en la que mas se ha incrementado el
precio de |a vivienda si se compara con la burbuja

inmobiliaria de 2007. En el resto de Espaia, Madrid
es la Unica que ha superado los precios del boom
inmobiliario. No obstante, han matizado que si se
descuenta la inflacion en el Archipiélago balear son
un 11 % mas baratos.

No menos impactantes son los datos publicados
por el portal inmobiliario Fotocasa, que reflejan que
el precio de la vivienda de segunda mano ha subido
un 8,1 % en el primer trimestre en Baleares, la mayor
subida de los Ultimos 20 afios. «El precio de la vivien-
da se encarece a un ritmo muy significativo, tanto
trimestral como interanualmente. El mercado se
encuentra en un punto de inflexion en el que la ofer-
ta y la demanda nunca habian estado tan alejadas.
La demanda esta siendo impulsada por factores
como el crecimiento demografico derivado de los
flujos migratorios, el aumento de hogares uniperso-
nales, las condiciones hipotecarias mas atractivas y

las nuevas ayudas administrativas. Sin embargo, la
oferta no sigue el ritmo, ya que la industria inmobi-
liaria enfrenta dificultades para aumentar la produc-
cién y la ampliacién del parque publico crece a paso
demasiado lento. Este desajuste ha generado una
tension en los precios, especialmente en las ciuda-
des con mayor atraccién poblacional, zonas turisti-
cas y municipios colindantes a las grandes urbes,
donde los incrementos se mantienen a un ritmo
preocupante ya desde el afio 2022«, comenta Maria
Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Por su parte, el portal inmobiliario Idealista afir-
ma que el elevado precio de la vivienda esta moti-
vando que cada vez haya mas personas interesadas
en comprar viviendas en municipios diferentes a Pal-
ma. De este modo, la demanda en la capital balear
es del 44,2 %, mientras que en el resto de localidades
llega al 55,8 %.
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TAMBIEN ES NOTICIA

Estos son los municipios en los que mas
se ha encarecido la vivienda

Comprar una casa en Baleares es una mision casi imposible, ya que
los precios estén totalmente desbordados. Hay municipios en los
que se han experimentado alzas de precios mas elevadas. De este
modo, el informe publicado por Idealista a finales de marzo refleja
que la mayor subida se ha producido en Puigpunyet, exactamente
un 54,7 %. Le siguen los incrementos de Sant Lloreng des Cardassar
(33,1 %), Sinéu (27,3 %) y Santa
Maria (23,6 %).

Palma es uno de los municipios
con los precios de la vivienda
mas elevados. En el caso concre-
to de la capital balear, el precio
de los pisos escal6 un 18,5 %,
hasta llegar a los 4.634 euros el
metro cuadrado. Desde el portal
inmobiliario han subrayado que
se trata del precio mas alto desde
que idealista tiene registros. Un
dato especialmente relevante es
que Porto Colom es la Unica
localidad, de las analizadas por
Idealista, en la que el precio de la
vivienda experimenté un descen-
so: exactamente del -0,2 %.

Por su parte, Formentera es el
municipio con el metro cuadrado mas caro; de media se vende a
8.514 euros. Le sigue Andratx, donde su valor es de 7.739 euros el
metro cuadrado. Por el contrario, la localidad mas econémica de los
analizados por Idealista en Baleares es Sa Pobla, donde los vendedo-
res piden una media de 1.791 euros por metro cuadrado. Le siguen
Felanitx, con 1.993 euros; e Inca, con 2.285 euros..

El alquiler de habitaciones en Baleares
reduce su oferta y sube su precio, que
supera ya los 400 €

La oferta de habitaciones en piso compartido en Palma ha bajado
un 5% en el primer trimestre del afio en comparacién con el mismo
periodo del afio anterior, mientras que el precio del alquiler de estas
habitaciones ha aumentado un 14%.

Segln un informe publica-
do por Idealista a finales de
abril, la capital balear es la
tercera del pais con el pre-
cio mas elevado de alquiler
de una habitacién en piso
compartido, con 500 euros
mensuales de media, por
detras de Barcelona (600
euros) y Madrid (560
euros). En cuanto al nime-
ro de personas interesadas
en cada habitacién en Pal-
ma, en el primer trimestre
de 2025 se ha registrado
un incremento del 11%.

A nivel nacional, la oferta
de habitaciones en piso
compartido se ha incre-
mentado un 7% interanual en los primeros tres meses de 2025, tras
crecer un 22% en 2024. Esto ha provocado que el precio haya cre-
cido un 5% hasta los 420 euros mensuales, frente al 2% que
aumentd el afio pasado. De este modo, la oferta de habitaciones ha
subido en 33 capitales de provincia y los precios han sido mayorita-
riamente alcistas.

HPL Platja, de Palma
ES PIL.LARI NOU

HABITATGES A PREU "{5ean brasitatce
LIMITAT EN 3 FASES

W

Govern de les
llles Balears

16 HABITATGES
PREU LIMITAT

HABITATGES AMB
APARCAMENT |
TERRASSA ANNEXA

1 Dormitori
des de 193.000€

2 Dormitoris

des de 249.000€

C/ Maria Mut, Victor Catala i Francisca Bosch

INFORMACIO | INSCRIPCIO
www.viviendashpl.com

UTE ES PIL-LARI

FASE Il

m\—v 2 BN t-!

C/ Dolors Porta, Francisca Bosch i Bernat Jofre
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Presidente de la Asociacion Balear de Inmobiliarias Nacionales e Internacionales (ABINI)

Daniel Arenas

ablar del sector inmobiliario en Balea-

res es hablar de una parte esencial de

nuestro modelo econémico, de

empleo, de innovacion y, sobre todo,

de futuro. En un entorno globalizado,

cambiante y con multiples desafios, el
binomio construccién-inmobiliaria no solo resiste,
sino que sigue transformandose, adaptandose y
aportando valor real a nuestra sociedad.

Desde ABINI, la Asociacion Balear de Inmobiliarias
Nacionales e Internacionales, llevamos afios apostan-
do por una profesionalizacion del sector que tenga
siempre como base la sostenibilidad,
la seguridad juridica y la excelencia
en el servicio. Las inmobiliarias no
somos meros intermediarios: somos
catalizadores de oportunidades, alia-
dos del desarrollo y, en muchos casos,
los primeros embajadores de estas
Islas para quienes deciden invertir,
vivir o emprender aqui su proyecto de
vida.

La construccion ha evolucionado
enormemente en los Ultimos afios.
Los estandares de calidad, eficiencia
energética, materiales sostenibles y
disefo integrado con el entorno ya no
son opcionales: son exigencias que
compartimos y promovemos. Hoy,
cuando se construye una vivienda en
Baleares, no solo se piensa en el ladri-
llo, sino en la huella ecolégica, en el
confort del usuario final y en su con-
tribucién a un entorno mas habitable
y respetuoso.

En este sentido, las sinergias entre promotoras, cons-
tructoras e inmobiliarias estan marcando un nuevo cami-
no, mucho mas responsable y ambicioso. Los proyectos ya
no nacen solo de una oportunidad de suelo, sino de una
vision compartida sobre cdmo queremos que sea la vida
en nuestras ciudades, pueblos y entornos rurales. Y esa
vision requiere de planificacién, talento técnico y compro-
miso social.

Uno de los grandes retos que afrontamos, y que solo
puede abordarse desde la colaboracién publico-privada, es
el del acceso a la vivienda. En ABINI creemos firmemente
que se puede construir mas y mejor sin renunciar a los
valores que han hecho de Baleares un referente en calidad
de vida. Apostamos por generar oferta a través de politi-

«Nos sentimos orgullosos de pertenecer a
un sector que, a pesar de los obstaculos,
sigue demostrando su fortaleza,
adaptabilidad y voluntad de construir,
literal y metaféricamente, un futuro mejor»

cas que favorezcan el desarrollo urbanistico equilibrado, la
agilizacion de licencias, el fomento del alquiler asequible y
la rehabilitacion eficiente del parque ya existente.

No podemos olvidar que cada euro invertido en cons-

Rajoles - Parquet
Banys (griferia
i mobles)
Pintures - Estufes
Ferreteria

CONTACTANS 971 54 00 65

La construccion y el sector
inmobiliario: un motor que
sigue dando vida a Baleares

truccién y vivienda genera un efecto multiplicador en la
economia. Impulsa el empleo directo e indirecto, dinamiza
otros sectores, desde la energia al mobiliario, pasando por
los servicios profesionales, y genera riqueza en el territo-
rio. Y lo hace, ademas, con un fuerte componente de arrai-
go: muchas de nuestras empresas constructoras y agen-
cias inmobiliarias son de aqui, conocen el terreno, entien-
den la idiosincrasia de nuestras Islas y apuestan por el lar-
go plazo.

La digitalizacion también ha llegado para quedarse. Las
herramientas de visualizacion virtual, la automatizaciéon
de procesos o los nuevos canales de atencion han mejora-
do la experiencia del cliente y nos permiten ser mas trans-
parentes, accesibles y eficaces. Pero todo avance tecnolé-
gico necesita estar acompanado de un factor humano cla-
ve: la confianza. Por eso, desde ABINI impulsamos un cédi-
go ético riguroso y trabajamos para que cada operacién
inmobiliaria sea sinénimo de garantia, legalidad y profe-
sionalidad.

Nos sentimos orgullosos de pertenecer a un sector que,
a pesar de los obstaculos normativos, la inflacién y las
incertidumbres econémicas globales, sigue demostrando
su fortaleza, adaptabilidad y voluntad de construir, literal
y metaféricamente, un futuro mejor. Y lo hacemos desde
el convencimiento de que Baleares no puede prescindir de
un sector inmobiliario sélido, ético y comprometido.

Este especial de Ultima Hora dedicado a la construccion
es una excelente oportunidad para reivindicar nuestra
aportacion como agentes clave en el desarrollo sostenible
de las Islas. No hablamos solo de casas, edificios u opera-
ciones. Hablamos de hogares, barrios, proyectos de vida,
inversién social y econémica.

Desde ABINI seguiremos trabajando, junto a todos los
actores implicados, para que las Islas Baleares sigan sien-
do un lugar donde vivir, invertir y construir tenga sentido,
ahoray para las generaciones que vienen.

"'&-‘ ‘-a:'-:;::h_
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ALORDA

MATERIALS DE CONSTRUCCIO

EES DE 1834

Sortida ctra. Llubi (a 100 m de sa Pobla) 07420 SA POBLA

e

info@alordagrup.com

MAGATZEM DEFERRO | FERRALLA MUNTATGE EN OBRES
C/ Trencadors de Pedra s/n - 07440 Muro (Mallorca)

971538 206 - 635 614 752 - INFO@FERROSMURO.COM
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AKKO Building,
tu constructora de

Mas de una década liderando

confianza en Baleares  oiiiconyeoms

Nobis Hotel Palma, antiguo Can Oliver,

Gestion integral de proyectos de edificacion,

rehabilitacion y reformas de alto nivel. Ejecutamos

obras y reformas para el sector hotelero, residencial,

comercial e industrial, trabajando con una metodologia

propia basada en la transparencia, la mecanizacion y -

la fidelidad absoluta al proyecto original. RN G PROCESS

;Tienes un proyecto en mente? Hablemos.
Descubre como trabajamos en:
akkobuilding.com | info@akkobuilding.com | +34 621 229 407
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La realidad aumentada (AR) y
la realidad virtual (VR) han
revolucionado la industria al
permitir experiencias inmersi-
vas durante las etapas de
disefio y construccion.

Y REFORMAS

Tendencias en construccion

| as tendencias de este 2025 en
construccion continUan marcadas

porla

La robética, la inteligencia artificial y los materiales sostenibles, actualmente ya estan
transformando el sector de la construccion, haciéndolo mas eficiente y ecol6gico

de la construccion para 2025

estan impulsadas por la tec-
nologia, la sostenibilidad y la
innovacion. Sin embargo, también
se enfrenta a desafios como la
escasez de mano de obra, la difi-
cultad de los procesos de busque-
da y la retencion de talento o tra-
bajadores cualificados, tasas de
interés mas altas e inflacion. A
pesar de estos obstdculos, la
industria muestra un optimismo
renovado gracias a la adopcion de
nuevas tecnologias y a inversiones
significativas en

I as tendencias de la industria

Modeling) se ha convertido en un
estandar para la planificacion y
disefio de edificios. Este sistema
digital permite visualizar proyec-
tos en 3D, integrar datos técnicos
y coordinar mejor los equipos
implicados. Combinandolo con
otras tecnologias, estos sistemas
podran  ofrecer  experiencias
inmersivas para optimizar cada
proyecto. La realidad aumentada
(AR) vy la realidad virtual (VR)
han revolucionado la industria al
permitir experiencias inmersivas
durante las etapas de diseno y

construccion.

infraestructu-
ras.
La transfor-

macion digital
esta impactando
en todos los
aspectos de la
construccion,
desde la planificacion y el disefio
hasta la ejecucion y gestion de
proyectos. Esta transformacion se
materializa en la construccion
inteligente, donde la integracion
de las tecnologias digitales permi-
te optimizar procesos, aumentar
la eficiencia, la productividad, y
mejorar la seguridad en la obra.
El BIM (Building Information

El BIM (Building
Information Modeling)
se ha convertido en un

estandar parala

planificacion y diseio

Estas tecnolo-
gias, integradas
con BIM, mejo-
ran la toma de
decisiones,
reducen costos
y optimizan la
planificacion al
facilitar la deteccion temprana de
errores Los gemelos digitales
replican estructuras fisicas, facili-
tando el monitoreo, diagnostico y
mantenimiento en tiempo real. Su
integracion con BIM optimiza la
gestion operativa, reduce costos y
prolonga la vida util de los acti-
vos. Si bien esto recién se esta ini-
ciando, en el futuro se espera que

(i
{E—

La construccién prefabricada permite confeccionar componentes

en fabrica y montarlos en el lugar de la obra.

esta tecnologia desempene un
papel crucial en proyectos urba-
nos y mega construcciones soste-
nibles.

La automatizacion también esta
ganando terreno, con el uso cre-
ciente de robots y drones para
tareas repetitivas o peligrosas.
Estas tecnologias aumentan la efi-

ciencia y mejoran la seguridad en
el lugar de trabajo. Por ejemplo,
los drones se utilizan para inspec-
cionar dreas de dificil acceso,
mientras que los robots pueden
encargarse de labores como la
colocacion de ladrillos o la impre-
sion 3D de componentes estructu-
rales.

El uso de hormigon con bajo
contenido de carbono, madera
laminada y materiales reciclados
se esta convirtiendo en una prac-
tica comun para hacer frente al
cambio climadtico y la tendencia
hacia edificios de energia positiva,
que generan mds energia de la que
consumen, esta ganando impulso.

La IA se esta convirtiendo en
un fuerte aliado para la gestion de
proyectos, desde la prediccion de
costes y plazos hasta el analisis de
datos para anticipar posibles pro-
blemas. Esta tecnologia permite
optimizar los recursos, reducir
errores y mejorar la toma de deci-
siones en todas las fases del pro-
yecto.

El IoT (Internet Of Things, en
inglés) estda ganando peso en la
construccion gracias a su capaci-
dad de conectar dispositivos y
recopilar datos en tiempo real.
Sensores en estructuras, maquina-
ria inteligente y edificios con
monitorizaciéon remota son solo
algunos ejemplos que mejoran la
eficiencia y la seguridad.

La construccion prefabricada

La construccion
prefabricada esta en
auge por su rapidez,
eficiencia, adaptabilidad
y coste reducido

estd en auge debido a su rapidez,
eficiencia, adaptabilidad y coste
reducido. Esta técnica, que permi-
te fabricar componentes en fabri-
ca y montarlos al lugar de la obra,
son ideales para proyectos que
requieren flexibilidad y sostenibi-
lidad. Con técnicas modulares, los
arquitectos pueden ofrecer dise-
nos altamente personalizados
pero rentables. Los materiales sos-
tenibles son los protagonistas en
todos los proyectos: hormigones
reciclados, madera certificada,
materiales biodegradables e inclu-
so innovaciones como el grafeno
o0 biocemento.

También aumenta la preocupa-
cion por la economia circular, de
tal manera que se puedan recupe-
rar materiales facilmente, asi
como mejorar la eficiencia energé-
tica y reducir el impacto ambien-
tal. La generacion de energia solar
sigue ganando popularidad, junto
con el creciente interés por el uso
de baterias en los edificios para
maximizar los beneficios.

La resiliencia urbana busca pre-
parar a las ciudades frente al cam-
bio climatico y desastres natura-
les. Esto se logra mediante
infraestructura  verde, como
techos vivos y sistemas de drenaje
sostenible, que no solo minimizan
inundaciones sino también mejo-
ran la calidad del aire y la biodi-
versidad urbana. Tecnologias
como paneles solares, turbinas
edlicas y sistemas de almacena-
miento avanzados estan transfor-
mando la forma en que las ciuda-
des generan y consumen energia.
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Mas pisos y

, asi son
las viviendas que
se construyen
ahora en Baleares

El Observatorio del Colegio de Arquitectos
registra un cambio de tendencia para
abaratar costes segin su informe anual

a crisis de la vivienda en
LBaleares comienza a tener

efectos sobre la tipologia de
construccion. Los nuevos proyec-
tos priorizan los pisos frente a los
unifamiliares y reducen la superfi-
cie habitada. Aun asi las nuevas
promociones no bastan para satis-
facer la demanda.

El presupuesto medio se redujo
un 5,30 % en las obras de nueva
construcciéon en 2024 mientras
que en el conjunto del parque

Los expertos advierten
de que el parque de
vivienda protegida
sigue siendo
insuficiente parala
poblacion

inmobiliario (nuevo y de segunda
mano) se registro una subida de
un 13,15 % en el mismo periodo.

Los nuevos proyectos priorizan los pisos frente a los unifamiliares y reducen la superficie habitada.

Ast lo explico el decano del Cole-
gio de Arquitectos de Baleares,
Bernat Nadal, en la presentacion
del informe anual de su observa-
torio en el mes de marzo.

El afio pasado se visaron 109
proyectos mas de viviendas unifa-

miliares que en 2023 y 316 pro-
mociones de pisos mds que en
2023. Del total de obras realizadas
en el periodo, un 62 % son obras
de nueva construccion, un 8 %
son ampliaciones y un 4 % refor-
mas integrales.

Los expertos advierten de que
el parque de vivienda protegida
sigue siendo insuficiente para una
poblacion que crece a un ritmo
tan alto que las promotoras priva-
das por si mismas no pueden
atender.
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Opinién

Presidente de la Asociacion de Constructores de Baleares

Las ECUs han llegado
para agilizar las licencias

i hay un problema cronificado en Baleares es la

tramitacién administrativa municipal de licen-

cias de obra. Las largas demoras de hasta dos

afnos generan una enorme indefensién y un gra-

ve perjuicio econémico e inversor a particulares

y empresas. Ademas, estos retrasos agravan la
crisis de la vivienda, incrementan costes y bloquean proyec-
tos. Por nuestra experiencia, el retraso en la tramitacion
provoca, en muchos casos, que el presupuesto planteado
deba modificarse al alza con el incremento del precio de
materiales que supone iniciar la obra con meses o afos de
retraso. El coste de proyecto también se puede ver afectado
si hay cambios normativos que obligan a actualizar proyec-
tos. Las demoras provocan fugas de inversion previstas y se
compromete la amortizacion de inversiones ya realizadas en
la compra de suelo o en la misma edificacion.

A nuestro entender, en la concesion de licencias urbanis-
ticas se produce un abuso de poder y una clara discrimina-
cion entre administraciéon y ciudadano. ¢Por qué los incum-
plimientos de la ley en esta materia tienen consecuencias
econdmicas y juridicas para particulares o empresasy, en
cambio, ninguna para las administraciones? Los retrasos
solo los paga el ciudadano, sin ser responsable.

Especialistas

en herraje técnico

«Ahora pedimos a los consistorios que no
pongan impedimentos para que las ECUs
puedan actuar y aprovechen la agilizacién
en los tramites en beneficio de sus
ciudadanos»

El decreto ley de Simplificacién Administrativa del Govern
abrid la puerta a que las Entidades Colaboradoras Urbanisti-
cas puedan emitir informes técnicos y juridicos para reducir
los plazos de la concesién de licencias urbanisticas y facilitar
el trabajo a las areas urbanisticas municipales. El Consell de
Mallorca ha sido el primero en crear el registro y ya ha ins-
crito y autorizado a tres entidades de certificacién urbanisti-
ca (ECUs) que podran tramitar licencias de obra ante los
departamentos de urbanismo municipales de los ayunta-
mientos de Mallorca. A partir de aqui, cada ayuntamiento
podra regular mediante ordenanza el funcionamiento de
estas entidades en su municipio y excluir, por acuerdo ple-
nario, en todo o en parte, el ambito de su actuacion. En el

Climent Olives Camps

caso de que, los consistorios no se pronuncien, las entidades
actuaran conforme a lo establecido en la Ley 7/2024 de
medidas urgentes de simplificacion y racionalizacién admi-
nistrativa de las administraciones publicas de les llles
Balears. Ahora pedimos al resto de Consells maxima celeri-
dad en la habilitacion del registro y a los consistorios que no
pongan impedimentos para que las ECUs puedan actuary
aprovechen la agilizacién en los tramites en beneficio de sus
ciudadanos. Los ayuntamientos que no pueden garantizar la
tramitacién y comunicacién de una licencia en el plazo de
tres meses que marca la ley, deberian acogerse al uso de las
ECUs para agilizar los plazos el maximo posible. Es de senti-
do comun y de responsabilidad. En las comunidades auto-
nomas dénde ya esta implantado, como Madrid o Valencia,
se ha reducido de forma considerable el tiempo de tramita-
cion. Se trata de una colaboracién publico-privada que fun-
ciona sin restar ninguna capacidad de control a la adminis-
tracion local como garante final del cumplimiento de la nor-
mativa. Esta colaboracién consiste en posibilitar que entida-
des privadas intervengan en verificar los requisitos de inte-
gridad documental, suficiencia e idoneidad de los proyectos
y la documentacion correspondiente a la licencia o declara-
cion responsable, exigidos por la normativa aplicable. Com-
probar que los proyectos y la documentacion técnica cum-
plen la normativa técnica aplicable, la legislacion urbanisti-
cay el planeamiento de aplicacién. Verificar la adecuacion
de la ejecucioén de las obras a la licencia o a la declaracion
responsable. Estas verificaciones se pueden llevar a cabo
tanto de manera previa al inicio de las obras, como durante
su ejecucion, o una vez ejecutadas. Ademas, a las ECUs,
como entidad privada que se contrata, se les puede exigiry
reclamar que cumplan con los plazos establecidos, a diferen-
cia de lo que ocurre con la administracion publica.

OUANNATEL

C/Gremi de Boters, 23A
07009 Palma « 97107 91 24
info@ferreteriacanmateu.com
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«SO0MOS una gran
gestionada con directrices de
una empresa internacional»

Juan Mayol Morey y Beatriz Vilas Garro,
gerentes de RE/MAX Experience,
analizan el camino que les ha llevado a
consolidarse como una de las agencias
inmobiliarias de referencia en Mallorca

E/MAX Experience es una
Rdestacada agencia inmobilia-

ria ubicada en Palma, especia-
lizada en la venta y alquiler de pro-
piedades en toda la Isla. Ofrece una
amplia cartera de inmuebles que
incluye pisos, chalets, villas y terre-
nos, adaptandose a diversos perfiles
de clientes y necesidades. Para
entender mejor las claves, entrevis-
tamos a Juan Mayol Morey y Beatriz
Vilas Garro, gerentes de la entidad,
quienes ofrecen una vision detalla-
da de su labor en la Isla.

—;Podrian ofrecernos una pano-
ramica sobre la historia de
RE/MAX y su implantacién en
Mallorca y Balears?

—Es el mayor proveedor del mun-
do de servicios inmobiliarios y por
eso decidimos comprar la franqui-
cia. Al principio nuestros clientes
no entendian por qué compraba-
mos la franquicia llevando casi 60
anos en el mercado como Organi-
zacion Mayol, pero para nosotros
siempre fue claro. Organizacion
Mayol es una administracion de
Fincas e IB Pisos nuestra gestora
patrimonial, y queriamos dar un
salto al mercado internacional y
llegar a mds clientes nacionales.
Por eso apostamos por RE/MAX,
el nimero uno en el sector inmo-
biliario.

—¢Cudles son los valores y la filo-
sofia de trabajo?

—En RE/MAX Experience somos
una gran familia, pero gestionada
con directrices de una empresa
internacional. Al ser empresa
familiar, intentamos que todos
nuestros colaboradores se sientan
comodos trabajando con nosotros
y les tratamos como siempre lo
hemos hecho en nuestra familia.
No obstante, RE/MAX Espana, la
franquicia, nos marca unas pautas
de trabajo y forma de presentarnos
en el mercado, como lo hacen las
multinacionales, con protocolos
de actuacion, formacion constante
y un marketing especifico en
vallas, autobuses y campos de fut-
bol, lo que posiciona la marca por
encima del resto de agencias del
mercado. En Baleares, ya somos
casi 22 oficinas distribuidas por
nuestras Islas, con cuatro que
entrardan el proximo mes. De
hecho, en RE/MAX Experience,
nuestra franquicia, tenemos hasta
nuestro propio programa de Radio
Semanal de la mano de Fibwi
Radio e eMallorca Experience.
Cada dia crecen mas y mas los
colaboradores que quieren formar
parte de nuestra empresa de Servi-
cios Inmobiliarios y nosotros esta-
mos abiertos, desde nuestro
departamento de RRHH, a seguir

ero

Beatriz Vilas y Juan Mayol, gerentes de RE/MAX Experience.

creciendo para dar el mejor servi-
cio del sector.

—Han inaugurado el proyecto
Residencial Cala Bona. ; Cémo ha
sido la acogida por parte del publi-
co y qué caracteristicas destacan
de este desarrollo?

—La acogida del ptiblico ha sido
sensacional, tanto de cliente de
vivienda libre como de gente
joven que no encuentra oferta de
vivienda asequible. Nuestro Resi-
dencial Cala Bona, que fue inau-
gurada el pasado dia 15 de mayo

por el alcalde de Son Severa, Jau-
me Servera, consta de 61 vivien-
das, de las cuales 20 son de VPO,
23 VPL y 18 viviendas libres. Todo
ello, nos da una posibilidad de
ofrecer a aquellas personas jove-
nes, que quieran acceder a su pri-
mera vivienda, una oportunidad
para hacerlo, e incluso a aquellos
no tan jovenes, pero que, por cir-
cunstancias de la vida, se encuen-
tran sin vivienda en la actualidad.
Ademads, hay que recordar que
vivir en Cala Millor es vivir en un
pequeno paraiso. Esta promocion

Calle Gilabert De
Centelles, 8 esc. derecha, entre-
suelo, Palma.

experience@remax.es
871626362

se encuentra a 400 metros de la
fantastica playa de Cala Millor y
estd rodeada de servicios como
escuelas, guarderias, instituto y
medios de comunicacion, que faci-
litaran mucho la vida a los que
decidan comprar su primera
vivienda alli, o una segunda
vivienda, en el caso de las vivien-
das libres.

—¢Qué otros proyectos actuales o
futuros contemplan?
—Disponemos de otros proyectos
fantasticos de obra nueva, en Por-
tocolom, Ciudad Jardin, Puerto de
Alcudia y, en breve, comenzaremos
a comercializar otros proyectos en
Campos y Porto Cristo. No obstan-
te, el proyecto de Cala Bona es el
primero que realizamos con vivien-
das de VPO y VPL, lo cual nos
complace mucho, ya que somos
conscientes del problema actual
relativo a la vivienda en Mallorca.
Tanto el proyecto de Ciudad Jardin
‘Residencial Lima’ como el proyec-
to de Portocolom, Jardin de Porto-
colom’, han tenido una fantéstica
acogida y gran parte de ellos ya
estan vendidos. En el caso de Ciu-
dad Jardin, solo nos quedan 16
unidades por comercializar; y Por-
tocolom, que comenzamos a
comercializarla hace unos escasos
meses, ya casi tenemos vendida la
primera fase de la misma.

—No obstante, ;también comer-
cializan segunda mano verdad?
—Por supuesto, de hecho, lleva-
mos mds de 50 afios haciéndolo.
Nuestro publico ha sido, en su
mayor parte, residente en la Isla y
fordneo de ellas, hasta que com-
pramos la franquicia y, gracias a
ese cambio, pudimos dar el salto
al mercado internacional, como
comentamos anteriormente. De
hecho, disponemos de un departa-
mento de gestion de alquileres y
patrimonial de la mano de IB
Pisos, otra empresa de nuestro
grupo. De la mano de RE/MAX,
hemos crecido y hemos podido
conseguir nuestro objetivo, dar un
mayor servicio a nuestros clientes
y mejorar la calidad del mismo.
En RE/MAX Experience, hemos
sabido unir nuestra experiencia de
mas de 50 anos en el mercado con
el buen hacer de los mejores del
sector inmobiliario mundial.
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El Decreto Ley de actuaciones urgentes destinadas a procedimiento exprés para hacer vivienda publica y

la obtencién de suelo mediante los PRE en el

municipio de Palma, incluye ademas un

mes de marzo, el Decreto Ley

de actuaciones urgentes des-
tinadas a la obtencion de suelo
mediante los Proyectos Residen-
ciales Estratégicos (PRE) en el
municipio de Palma, una nueva
figura creada para desbloquear y
agilizar suelos urbanos y urbani-
zables y optimizar el uso de estos
terrenos en el término municipal
de Palma, con el objetivo de crear
mas vivienda asequible. Ademas,
incorpora otras medidas para faci-
litar la creacion de vivienda publi-
ca y para aumentar toda la oferta
de vivienda de precios asequibles
para los residentes en los munici-
pios de las Illes Balears.

Mediante este Decreto Ley, se
regula la creacion de los Proyectos
Residenciales Estratégicos (PRE)
en el municipio de Palma, una
medida urgente y extraordinaria
para aumentar la oferta de suelo
destinada a vivienda, para desblo-
quear y agilizar suelos urbanos y
urbanizables ya previstos en el
Plan General de Palma de 2023,
con una reduccion muy importan-
te de los plazos de tramitacion (de
los mas de 10 afos actuales se
reducen en un periodo estimado
de entre 18 y 24 meses) y aprove-
char y optimizar el uso de estos
terrenos.

El Govern aprobd el pasado

Se busca desbloquear
suelos urbanosy
urbanizables y reducir
plazos, con el fin de
lograr 10.000 viviendas
asequibles en Palma

Con su despliegue, se estima
que se puede facilitar la construc-
cion de mas de 10.000 viviendas a
precio asequible en el término
municipal de Palma, en algun
régimen de proteccion, tanto
viviendas de proteccion publica
(VPP) como viviendas de precio
limitado (VPL), ambas destinadas
a ciudadanos residentes. El poten-
cial aproximado de los PRE es la
creacion de mas de 20.000 vivien-
das y una de las condiciones de
esta nueva figura es que se tiene
que reservar el 50% para vivien-
das sometidas a un régimen de
proteccion (VPP o VPL).

Ademas, se debera ceder al
Ayuntamiento de Palma un 15%
del aprovechamiento para hacer
vivienda de proteccion publica, y
se incrementan las edificabilida-
des y las densidades en los suelos
urbanos y los suelos urbanizables
-se establece una densidad maxi-
ma de 225 habitantes por hecta-
rea- para poder hacer mds vivien-
das sin afectar nuevo territorio.
Asi, la creacion de los PRE no

el requisito de 5 afios de residencia en cada

municipio para optar a VPP y VPL.

El Govern crea los Proyectos
Residenciales Estratégicos en
Palmay toma medidas para
generar mas

supone consumir mas territorio
del ya previsto en el planeamiento
municipal de Palma.

Los Proyectos Residenciales
Estratégicos se ejecutaran en suelos
urbanos pendientes de transformar
(como las dreas de renovacion
urbanas, las dreas de rehabilitacion
integral o las unidades de ejecucion
delimitadas en el Plan General de
Palma o en el Plan de Reconversion
Integral de la Playa de Palma) y en
suelos urbanizables.

Entre otras condiciones genera-

les, también se establece que
deberan tener un minimo de 100
viviendas y podran ser de iniciati-
va publica o privada, y supondrian
una reduccion de plazos, al bene-
ficiarse de una tramitacion urgen-
te y preferente de las licencias y
de un procedimiento unificado.

Fases y ventajas de los PRE

En un mismo procedimiento, se
podran tramitar el plan de orde-
nacion, el proyecto de reparcela-
cion y el proyecto de urbaniza-

cion, las tres fases de los PRE, de
forma que se reduciran los plazos
de tramitacion de manera muy
significativa: hasta ahora, en tér-
minos generales, suponian mas de
10 afios, y con esta nueva figura,
se estima una duracion aproxima-
da de entre 18 y 24 meses, entre
un afno y medio y dos anos.

El impacto de los PRE se esti-
ma en la construccion de hasta
mas de 20.000 viviendas en total
(entre 15.000 y 18.000 en suelos
urbanizables y unas 5.000 en sue-

los urbanos pendientes de trans-
formar), de las cuales, como mini-
mo la mitad, en aplicacion del
50% de reserva, mds de 10.000, se
destinaran a vivienda de precio
asequible, en el término munici-
pal de Palma.

Medidas para aumentar la oferta

de vivienda asequible a residentes
Para el conjunto de las Illes
Balears, el Decreto Ley también
incorpora nuevas medidas enfoca-
das en el aumento de la oferta de
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vivienda asequible para los resi-
dentes en todos los municipios
del archipiélago. Asi, establece el
requisito de cinco afos de resi-
dencia en el municipio en el que
se encuentre ubicada la promo-
cion de viviendas sometidas a un
régimen de proteccion (VPP vy
VPL); e incluye nuevas medidas
para acelerar la promocion publi-
ca de vivienda y reducir de forma
notable los plazos actuales de la
tramitacion urbanistica.

En este sentido, se incorpora un
procedimiento exprés para desa-
rrollar promociones de vivienda
publica en cualquier tipo de suelo,
excepto el suelo rustico protegido,
a través de una declaracion de
interés autonomico del Consell de
Govern con un informe previo del
ayuntamiento y posterior autori-
zacion del proyecto por parte del
Consell de Govern, de forma que
se pueda reducir considerable-
mente la puesta en marcha de una
promocion.

Asimismo, introduce cambios
en relacion con la vivienda de
precio limitado, figura creada en
la Ley 3/2024 de medidas urgen-
tes en materia de vivienda, con el
fin de garantizar que el 30% de las
viviendas de precio limitado de
una promocion se reserven a
menores de 35 anos, y se estable-
ce que los titulares o promotores

Una clara apuesta por la innovacion
tecnoldgica en el sector de la topografia

TRESESPAIS consolida su enfoque colaborativo en servicios técnicos e incorpora
soluciones digitales para mejorar la eficiencia en todas las fases del proyecto

RESESPAIS S.L. es una

I empresa de topografia y ser-
vicios técnicos fundada en
2008. Cuenta con un equipo
joven y cualificado de 14 profesio-
nales que combinan formacion
técnica con una vision innovado-
ra. Su trabajo se caracteriza por el
uso de nuevas tecnologias y un
enfoque 4gil, preciso y colaborati-
vo. Daniel Pol Bercik, ingeniero y
CEO de TRESESPAIS, destaca que
desde sus inicios la empresa ha
sabido adaptarse al mercado,
ganandose la confianza de agentes
clave del entorno técnico y juridi-
co. Su experiencia les permite
aportar valor en distintas fases del
proyecto, desde la captacion pre-
cisa del dato geoespacial hasta su
integracion en entornos BIM vy sis-
temas de planificacion avanzados.
Hoy, TRESESPAIS estd en pleno
crecimiento, ampliando su cartera
de clientes, diversificando dreas
de actuacion y participando en
proyectos cada vez mas comple-
jos. «Creemos que el futuro de la
topografia esta en la tecnologia, la
colaboracion y la capacidad de
adaptacion. Y es precisamente en

Y REFORMAS

Una de las medidas de mejora permitira la creacién de los PRE en
municipios de mas de 10.000 habitantes.

El decreto permitiria
reducir aentre 18y 24
meses los plazos de
construccion que ahora
superan hastalos 10
anos

de 10 o mds VPL tendran que
garantizar esta reserva para jove-
nes durante un plazo de dos afos
a partir de la inscripcion de la
obra nueva.

El Decreto Ley también regula

Apuestan por integrar tecnolo-
gia de vanguardia en todos sus
procesos topograficos.

esos tres ejes donde construimos
nuestra diferencia», asegura Pol.
En cuanto a los avances mas
significativos que han incorpora-
do en el drea de topografia, Pol
explica que han apostado por
integrar tecnologia de vanguardia
en todos sus procesos topografi-

TRESeSsPais

| DE TOPOGRAFIA

medidas para aprovechar y desa-
rrollar los ambitos pendientes de
las Reservas Estratégicas de Suelo
(RES), figura creada en la Ley
5/2008 de actuaciones urgentes
destinadas a la obtencion de suelo
para viviendas de proteccion
publica. En este caso, se aumenta
la densidad en las RES para poder
construir mas viviendas sin incre-
mentar superficie y se establece el
procedimiento de urgencia en las
licencias urbanisticas municipales
relativas a los proyectos de edifi-
cacion derivados de las RES.
FUENTE: www.caib.es

cos. «Utilizamos sistemas LiDAR,
escaneres laser 3D, fotogrametria
aérea con drones de alta resolu-
cion y estaciones totales robotiza-
das de ultima generacion». Anade
que «estos avances nos han per-
mitido automatizar gran parte del
trabajo de campo, reducir tiempos
de respuesta y aumentar significa-
tivamente la precision. Nuestro
equipo combina formacion técni-

Radiografia del sector

TAMBIEN ES NOTICIA

Govern y VOX acuerdan mejoras para
facilitar mas vivienda asequible para
residentes al ampliar el alcance del
Decreto Ley de los PRE

Tras aprobar, el pasado mes de marzo, el Decreto Ley de actuaciones
urgentes destinadas a la obtenciéon de suelo en Palma gracias a los Proyec-
tos Residenciales Estratégicos, el Govern de les Illes Balears y el grupo par-
lamentario VOX acordaron un mes después, en abril, una serie de mejoras
para facilitar mas vivienda de precios asequibles destinada a los ciudada-
nos residentes en las llles Balears al ampliar el alcance de este Decreto Ley.
Una de las nuevas medidas de mejora permitira la creacion de los Proyec-
tos Residenciales Estratégicos en otros municipios del conjunto de las llles
Balears, sera en aquellos de mas de 10.000 habitantes. Para ello, el PRE
deberd contar con el informe del consejo insular correspondiente.

El objetivo de este Decreto Ley es desbloquear los suelos urbanos y
urbanizables para aumentar la oferta de vivienda asequible para los resi-
dentes, y optar en primer lugar por aprovechar estos suelos. En una fase
posterior, el acuerdo prevé que se incorpore la posibilidad de ampliar el
alcance de los PRE a las zonas calificadas como areas de transicion en
municipios de mas de 20.000 habitantes. En este caso, sera decision de
cada ayuntamiento, requerira de un acuerdo del Pleno del ayuntamien-
to, siempre que se cumplan los requisitos regulados en la futura ley, en
cuanto a la continuidad de la trama urbana, conectividad y disponibili-
dad actual de suelos urbanizables en el municipio, entre otros; y lo debe-
ra llevar a cabo mediante una modificacién de planeamiento que debera
ser aprobada por los respectivos consells insulares.

El acuerdo alcanzado para incorporar nuevas medidas durante la tra-
mitacién parlamentaria también prevé que, de los suelos que el promo-
tor debera ceder al ayuntamiento para la construccion de vivienda publi-
ca, se reservara un porcentaje para viviendas destinadas a funcionarios
publicos desplazados, como fuerzas y cuerpos de seguridad del Estado,
sanitarios, docentes o funcionarios de Justicia, entre otros.

andlisis y la entrega final. Ademas,
al integrar nuestras capturas con
entornos BIM y plataformas cola-
borativas en la nube, facilitamos
una coordinacion fluida con otros
profesionales, minimizando erro-
res y optimizando recursos», afir-
ma su CEO.

Aunque la edificacion sigue
siendo un ambito clave, las solu-
ciones tecnologicas de TRESES-
PAIS se aplican también en obra
civil,  planificacion  urbana,
infraestructuras, patrimonio, agri-
cultura, mineria y medio ambien-
te. Su enfoque integral del dato
geoespacial y la versatilidad de
sus herramientas les permite cola-
borar en fases diversas del proyec-
to y en entornos complejos.

De cara al futuro, Pol, afirma:
«La topografia estara definida por
la automatizacion, la conectivi-
dad y la integracion multidiscipli-
nar. La combinacion de sensores
inteligentes, 10T, inteligencia arti-
ficial, analisis geoespacial avanza-
do y realidad aumentada permiti-
ra desarrollar modelos predicti-
vos, sistemas de control en tiem-
po real y entornos urbanos mas

Calle Guillem Marti i
Coll 4, Local 3, Binissalem. Calle
Sant Manuel, 157, Mahén. Calle
Can Bernat Toniet, 6, Ibiza.

info@tresespais.com
638942 721

F#E @

ca solida con una gran capacidad
de adaptacion a las nuevas meto-
dologias del sector». Gracias al
uso de tecnologias avanzadas,
TRESESPAIS genera modelos digi-
tales del terreno con gran densi-
dad de datos y precision subcenti-
métrica. «Esto repercute directa-
mente en una mayor eficiencia
durante todas las fases del proyec-
to: desde la toma de datos hasta el

inteligentes». Y anade: «en para-
lelo, el trabajo colaborativo en
plataformas BIM vy la interoperabi-
lidad de datos seran imprescindi-
bles para una planificacion y eje-
cucion mas eficiente de los pro-
yectos. Como empresa joven,
estamos en una posicion ideal
para adaptarnos a estos cambios y
ser parte activa de la transforma-
cion del sector».
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Opinién

Luis Alfonso de Leén

Presidente del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Téecnicos de Mallorca - COAAT Mallorca

ste afio se ha iniciado con un

dato esperanzador para quie-

nes buscan una vivienda: el

aumento de los proyectos de

viviendas plurifamiliares.

Segun los datos del Colegio
de Aparejadores y Arquitectos Técnicos
de Mallorca, entre enero y marzo de
2025 se visaron en
la Isla 262 nuevas
viviendas plurifami-
liares, 75 adosados y
191 chalés.

Estas cifras tie-
nen su importancia
porque reflejan que,
durante el primer
trimestre de 2025,
los visados para la
edificacion de pisos
nuevos registran un
alza de casi el 38%,
respecto al mismo
periodo del afio
pasado, frente al
descenso del 12%
de los chalés. Esto
supone que las
‘viviendas menos
caras’son las que
estan teniendo un
impulso del sector.
Palma y Marratxi
son los municipios que concentran la mayoria de estos
nuevos pisos a construir.

Este cambio de tendencia, frente a los inicios de afios
anteriores, supone una mayor confianza del sector inmobi-
liario en la creacién de proyectos inmobiliarios plurifami-
liares, aunque todavia sea pronto para esperar la salida al
mercado de oferta asequible a la mayoria de bolsillos de
los ciudadanos de la Isla, ya que los proyectos de lujo
siguen siendo los mas numerosos. De hecho, los pisos visa-
dos en este primer trimestre tienen una superficie media
de 145 m?, lo que ya denota que en, su mayoria, son pisos
de gran tamafo que podriamos enmarcar en el grupo que
consideramos ‘de lujo’y, por tanto, no al alcance de la
mayoria de bolsillos de los mallorquines.

Sea como sea, y por quedarnos con lo positivo, el inicio
de 2025 viene a confirmar la tendencia iniciada en 2024,

Obres ¢ Conistuccions | O €

Tots tipus d’obres. E E
! ., AENOR | AENOR
Realitzacio de GD E? -
pressupost sense | oo g, =]
compromis. o -

Oficines i magatzem:
Ctra. Porreres - Montuiri, km. 1 (darrera institut) 07260
Porreres - Telf. 971 168 475 - info@octrsl.com

«La creacion del Observatorio de la Vivienda
sera fundamental para ajustar el precio real
de un piso o una casa y frenar esta deriva que
esta impidiendo a muchas familias el acceso
aun hogar ya sea en propiedad o en alquiler»

afno en el que crecieron los visados para la construccion de
vivienda plurifamiliar nueva en Mallorca tras dos afios de
caida.

Es un cambio de tendencia. Aumenta la construccién
de vivienda plurifamiliar pero no de manera suficiente

...olvidate del desgaste

Vigas de hormigén imitacién madera
Sin mantenimiento

=

MORA & ROSSELLO

VIBRATS DE FORMIGO

! F—
C/ Passaraitx, nam. 89 i C/ Es Terrers, s/n. 07260 Porreres (Illes Balears)
Tel: 971 647 143 - WWW.morarossello.com

La necesaria puesta en marcha
de un observatorio de la vivienda

para atender la demanda actual y, especialmente, a pre-
cios asequibles.

La vivienda de lujo es la Unica cuya construccién sigue
a buen ritmo, lo que ha provocado un efecto perverso en el
precio de todo el parque habitacional de Mallorca, ya que
se pretende vender cualquier metro cuadrado de vivienda
al precio del que tiene una residencia de alto standing.
Cierto es que hay muchas causas que han provocado que
se disparen los precios: falta de suelo, el coste de las licen-
cias, impuestos, los intereses que suponen al promotor la
demora en los tramites burocraticos previos al inicio de un
proyecto, el incremento de los costes de los materiales,...
Pero también hay que tener en cuenta el efecto que estan
provocando los portales inmobiliarios.

Estos portales estan mostrando precios del metro cua-
drado al que le gustaria vender al propietario, pero no el
de la venta real. Es necesario regular este sector y diferen-
ciar claramente los precios de compra (lo que pago) de los
de venta (lo que pido) que usan casi todas estas webs y
que, interesadamente, ponen a disposicién de todos los
ciudadanos.

La creacion del Observatorio de |a Vivienda de las llles
Balears sera fundamental para ajustar el precio real de un
piso o una casa y frenar esta deriva que esta impidiendo a
muchas familias el acceso a un hogar ya sea en propiedad
o en alquiler. Este observatorio es una demanda que desde
el Colegio hemos hecho llegar al Govern, que este afio esta
dando los primeros pasos para la implantacién de esta
entidad que, entre sus funciones principales, tendra la de
recopilar los datos reales sobre los precios de la vivienda,
construccion y alquiler.

La situacion actual de incremento de precios esta
potenciando la reforma de las viviendas ya existentes. Lo
comprobamos a través de las solicitudes de presupuesto
que recibimos en nuestro portal web obrascongaran-
tia.com, una herramienta de gran utilidad para que los ciu-
dadanos puedan obtener, de manera sencilla, gratuita y sin
compromiso, hasta tres presupuestos para acometer cual-
quier tipo de reforma u otras actividades relacionadas con
la construccion como certificados e informes, entre otros.

INSTAL-LACIONS

Ctra. Montuiri-Porreres km 4,8
07260 PORRERES - Tel. 971 647 520

www.instalacionespms.com
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Arquitectura e interiorismo

A la izquierda, 18 viviendas intergeneracionales de Esporles. A la derecha, el patio interior puiblico, del Ajuntrament de Inca. Fotos: ARCHIVO UH

La

destacaen

los FAD: cinco proyectos elegidos

De un total de hasta 454 obras que se presentaron, se seleccionaron 73 proyectos
arquitectonicos, y entre ellos despuntan los trabajos realizados en las llles Balears

enhorabuena y ha vuelto a

destacar de nuevo a nivel
nacional. En esta ocasion los en
los Premios FAD de Arquitectura
e Interiorismo, que concede la
asociacion  ArquinFAD  del
Fomento de las Artes y del Disefio
(FAD).

El jurado de los Premios FAD
de Arquitectura e Interiorismo ha
hecho publica la lista de obras
seleccionadas en su 67 edicion y
de las 454 obras presentadas esta
convocatoria, un total de 73 han
pasado este primer corte y han
entrado en la lista de selecciona-
das. Y aqui hay cinco proyectos
insulares que han recibido el reco-
nocimiento.

I a arquitectura balear estd de

Los ganadores se daran
a conocer en los Premios
FADy los Premios
Habitacola el proximo
10 de junio

El arquitecto Esteve Torres, que
ha formado equipo con tres des-
pachos de arquitectos para el pro-
yecto 9 Habitatges de Proteccio
Publica en Inca.

Estruch Martorell, Ripoll Tizén
y Estudi E. Torres Pujol han dise-
nado estas viviendas promovidas
por el Institut Balear de I'Habitat-

ge (IBAVI). «Ser seleccionado ya
es mucho, estamos muy conten-
tos», asegurd Torres, que recono-
ce el prestigio de estos galardones

que ya cuentan con 67 anos de
historia a sus espaldas.

Tamibén ha sido destacado otro
proyecto del IBAVI, 18 Viviendas

‘l'il-'

¢ T

Sobre estas lineas, las nueve
viviendas protegidas en Inca
promovidas por el IBAVI. Arri-
ba, Can Gabriel, de TEQ’A
Arquitectes. A la izquierda, Ca
na Birgit, de TEd’A Arquitectes.

e ?

Sociales Intergeneracionales en
Esporles, de los arquitectos Emi-
liano Lopez y Monica Rivera.

También ha sido destacado en
la seccion de arquitectura el pro-
yecto Ca Na Birgit, en El Toro, de
los arquitectos Jaume Mayol
Amengual e Irene Pérez Piferrer,
de TEQ'A arquitectes. Una firma
que ademas ha sido seleccionada
en la categoria FAD Interiorismo
2025 por disenar Can Gabriel,
una vivienda situada en el centro
de Palma.

Por otro lado, en la seccion de
Ciudad y Paisaje ha sido seleccio-
nado Pati Interior Public, que se
ha llevado a cabo en Inca, promo-
vido por el Ajuntament de Inca y
disenado por Tomeu Ramis y Aixa
del Rey, de Flexoarquitectura.

De todos estos proyectos selec-
cionados saldran los finalistas a
mediados de mayo, que seran los
que opten a premio.

Los ganadores de las diferentes
categorias se dardn a conocer en
una gran ceremonia de entrega de
los Premios FAD y los Premios
Habitacola el
proximo 10
de junio. Des-
granando la
lista por pre-
mios y catego-
rias, en esta
edicion de los
Premios FAD
de Arquitectu-
ra e Interioris-
mo se han
seleccionado

50 proyectos:
19 correspon-
den a la categoria de Arquitectura,
10 a Interiorismo, 11 a Ciudad y
Paisaje, y 11 de Intervenciones
Efimeras. Los premios FAD se
constituyeron en 1958 y recono-
cen la arquitectura y el interioris-
mo mads destacado del pais.
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Mateu Oliver

Decano del Colegio Oficial de
Ingenieros Industriales de las llles Balears

Industrializar la
construccion para
superar la emergencia
habitacional

a crisis habitacional que sufre
Baleares es grave y persistente.
Desde 2015, los precios del alquiler
han crecido hasta tres veces mas
rapido que los ingresos familiares,
lo que esta dejando fuera del mer-
cado a una parte creciente de la poblacion.
Muchas personas se ven obligadas a com-
partir piso, a vivir lejos de sus centros de tra-
bajo o incluso a abandonar las islas. La pro-
duccion de vivienda, anclada en métodos
tradicionales, no da abasto. Y si no cambia-
mos el modelo, no podremos revertir esta
situacion. La construccion industrializada
ofrece una solucion eficaz, escalable y soste-
nible. Permite reducir
hasta un 50 % los pla-
zos de ejecucion, aba-
ratar entre un 20y un
30 % los costes totales

construccion generaria empleo cualificado,
aumentaria el peso del sector industrial y
mejoraria la estabilidad del mercado laboral.
En un territorio donde la estacionalidad es
un problema estructural, esta transicion es
una oportunidad para construir un futuro
mas equilibrado. En este contexto, celebra-
mos la reciente jurisprudencia del Tribunal
Supremo sobre las viviendas méviles, que
reconoce nuevas formas habitacionales y
refuerza la necesidad de una normativa mas
flexible. Las viviendas modulares prefabrica-
das no son soluciones de emergencia: son
viviendas de calidad, eficientes, comodas y
sostenibles.

Ademas, ante
la emergencia
climatica, no
podemos seguir
construyendo

Este tipo de
construcciones
estan disefiadas
para usar recursos
de manera
eficiente,
minimizar los
residuos y reducir
las emisiones de
gases de efecto
invernadero.
Ademas, buscan
crear entornos
saludables para
los ocupantes y
respetuosos con el
medio ambiente

Construccion sostenible

«Pido a la ciudadania que pierda
el miedo al término
‘prefabricado’. Hoy hablamos de
viviendas con altos estandares
técnicos, confort térmicoy

como antes. La
construccion
industrializada
permite reducir
emisiones, gene-
rar menos resi-

y minimizar desviacio-
nes presupuestarias.
Ademas, mejora la
calidad constructiva y
reduce el impacto
ambiental, con una

Un edificio sostenible es una
estructura diseiada, cons-

disminucion de hasta
el 60 % en las emisio-
nes de CO durante la
obra. Este modelo, ya
implantado con éxito
en otros paises, puede contribuir decisiva-
mente a resolver el problema de acceso a la
vivienda.

Sin embargo, su implantacién en Espafia
es aun muy limitada. El principal obstaculo
es el marco legal, en especial |a Ley de Orde-
nacion de la Edificacion (LOE), aprobada en
1999, que no contempla las nuevas metodo-
logias constructivas ni reconoce el papel que
pueden desempenfar los ingenieros indus-
triales. Esta ley nos excluye de la direccion
técnica integral de proyectos residenciales, a
pesar de que contamos con formacion espe-
cifica para liderar procesos industriales, con-
trolar calidad, eficiencia energética y gestio-
nar fabricas modulares. Desde el Colegio
Oficial de Ingenieros Industriales de las Illes
Balears consideramos inaplazable una refor-
ma de la LOE que permita equipos multidis-
ciplinares en los que podamos asumir res-
ponsabilidades clave. Esta modernizacion
normativa permitiria acortar plazos, reducir
costes y atraer inversion en innovacion,
beneficiando directamente al conjunto de la
sociedad.

El impacto econémico también seria
notable. Baleares necesita diversificar su
modelo productivo, excesivamente centrado
en el turismo. La industrializacién de la

ecoldgica»

acustico, construidas en menos
tiempo y con menor huella

duos y aprove-
char mejor los
recursos. Es una
herramienta que
encaja plena-
mente con los objetivos de la Agenda 2030 y
con el compromiso ambiental que como
sociedad debemos asumir. Los ingenieros
industriales estan especialmente capacita-
dos para liderar esta transicion gracias a su
formaciéon multidisciplinar. Podemos disefiar
y optimizar procesos industriales, gestionar
fabricas modulares y garantizar la calidad
integral del proceso constructivo, desde la
fase de disefio hasta la ejecucién final. Pido
a la ciudadania que pierda el miedo al tér-
mino ‘prefabricado’. Hoy hablamos de
viviendas con altos estandares técnicos, con-
fort térmico y acustico, construidas en
menos tiempo y con menor huella ecolégi-
ca. No se trata de viviendas de segunda
categoria, sino de una nueva manera de
hacer las cosas mejor. Por ello, desde el Cole-
gio pedimos tres medidas urgentes a las
administraciones: reformar la LOE para dar
cabida a los ingenieros industriales en los
proyectos de vivienda, priorizar las licencias
para proyectos que utilicen sistemas indus-
trializados y destinar suelo publico a la
construccién modular asequible. Actuar
ahora es una cuestion de eficiencia, y un
deber social. Industrializar la construccién
es apostar por viviendas dignas, sostenibles
y accesibles para todos.

truida y operada con practi-
cas que tienen en cuenta la
eficiencia energética.

La busqueda de equilibrio
y sostenibilidad es cada
vez mas relevante, y de ahi
surgen las ‘casas biopasi-
vas’ como una respuesta
crucial. La construccién Pas-
sivhaus se ha vuelto indis-
pensable para otorgar a
una residencia esta distin-
cion.

Las casas biopasivas
buscan reducir al maximo
su demanda energética,
minimizando su impacto en
el medio ambiente e inclu-
so llegando en ocasiones a
un consumo energético
practicamente nulo. Su

Las casas biopasivas
lideran el camino hacia
la sostenibilidad

principal premisa es mante-
ner unas condiciones inte-
riores de temperatura esta-
bles, lo que se traduce en
una menor necesidad de
calefaccién en invierno y de
refrigeracion en verano, con
el objetivo ultimo de pres-
cindir de ambas. Para lograr
este objetivo, es fundamen-
tal contar con un adecuado
aislamiento en paredes,
techos y suelos, asi como
optimizar puertas y venta-
nas para evitar fugas de
calor o frio. Igualmente
importante es evitar la for-
macién de puentes térmi-

cos, que permiten el paso
de la temperatura de
manera no deseada. Sin
embargo, no solo estos
aspectos técnicos definen
una casa como biopasiva.
La sostenibilidad debe ser
un principio rector en
todas las etapas de la cons-
truccion, utilizando mate-
riales naturales y libres de
agentes toxicos, con un
enfoque en la ecoeficien-
cia. Esta eleccién no solo
contribuye al bienestar del
medio ambiente, sino que
también beneficia la salud
de los ocupantes al evitar
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la exposicion a sustancias
nocivas. Se debe prestar
especial atencion al disefio,
considerando factores
como la orientacién solar,
la entrada de luz natural y
la integracion de elementos
vegetales que puedan con-
tribuir a regular la tempe-
ratura interior. Asimismo,
se debe minimizar la pro-
duccién de residuos duran-
te el proceso constructivo y
aprovechar la tecnologia,
especialmente la domética
inteligente, para optimizar
el rendimiento de todos los
elementos mencionados
anteriormente. En resu-
men, las casas biopasivas
representan una conver-
gencia armoniosa entre
disefo inteligente, materia-
les sostenibles y tecnologia
avanzada, ofreciendo un
estandar de vida que pre-
serva tanto el bienestar de
sus habitantes como el del
planeta.

eformular la manera
Ren que se planifican,

construyen y utilizan
los edificios se ha vuelto
esencial para alcanzar un
futuro sostenible. Segun el
Global Status Report for
Buildings and Construction
2024/2025, elaborado por
la Alianza Global para los
Edificios y la Construccion
(GlobalABC) y financiado
por el Programa de las
Naciones Unidas para el
Medio Ambiente (PNU-
MA), el sector fue responsa-
ble en 2023 del 34 % de las
emisiones globales de CO2
relacionadas con la energia
y del 32 % del consumo
energético mundial. Ade-
mads, la fabricacion de mate-
riales como el cemento y el
acero representa por si sola
alrededor del 18 % de las
emisiones globales. Pese a

Construccion sostenible

En Mallorca se
emplea la posidonia
seca como material
aislante térmico por
su alto grado de
sostenibilidad

estas cifras, el informe des-
taca algunos avances. No
obstante, gracias a la inves-
tigacion y al desarrollo de
nuevas técnicas y materiales
de construccion, es factible
concebir y erigir estructuras
que minimicen su impacto
ambiental y, al mismo tiem-
po, promuevan la salud y el
bienestar.

£Qué es un edificio
sostenible?

Un edificio sostenible es
una estructura disenada,

construida y operada con
practicas que tienen en
cuenta la eficiencia energé-
tica, la conservacion de
recursos  naturales, la
reduccion de residuos y la
minimizacion del impacto
ambiental durante todo su
ciclo de vida. Estos edificios
estan disenados para utili-
zar recursos de manera efi-
ciente, minimizar los resi-
duos y reducir las emisio-
nes de gases de efecto
invernadero. La construc-
cion sostenible ofrece una
amplia gama de beneficios
que van mas alla de la
reduccion de impactos
ambientales, abarcando
aspectos economicos, socia-
les y de salud que pueden
contribuir al desarrollo sos-
tenible. La construccion

Contintia en la pagina siguiente »
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sostenible conduce a un
uso mas eficiente de los
recursos naturales y ahorros
significativos a largo plazo
en los costos de operacion y
mantenimiento.

Otra de las grandes ven-
tajas de este tipo de cons-
trucciones es la promocion
de la economia local. Y es
que fomenta el desarrollo de
industrias locales relaciona-
das con la fabricacion de
materiales de construccion
ecologicos, la instalacion de
sistemas de energia renova-
ble y la prestacion de servi-
cios de disefio y consultoria
especializados. Ademas, los
paises que fomentan la
construccion  sostenible
pueden posicionarse como
lideres en el desarrollo sos-
tenible a nivel mundial, lo
que puede mejorar su repu-
tacion internacional y atraer
inversiones y oportunidades
de colaboracion.

Materiales

Los desafios que plantea el
cambio climdtico estan
impulsando la creacion de
materiales cada vez mas efi-
cientes. La innovacion se
ha sumergido en una carre-
ra por desarrollar los mejo-
res materiales. Desde diver-
sas instituciones de investi-
gacion, entre las que se
encuentra la Universidad
Politecnica de Catalunya,

Graciasala
investigacion es
factible construir
edificios que
minimicen el
impacto ambiental

emerge uno de los elemen-
tos mads destacados de esta
revolucion emergente en
materiales: el hormigon bio
receptivo. Esta formula
especial transforma el tradi-
cional hormigéon en una
fuente de salud y belleza al
incluir nutrientes que per-
miten el crecimiento de
musgo en su superficie.
Esto abre la posibilidad de
introducir vegetacion en
entornos urbanos mediante
fachadas verdes, que ofre-
cen beneficios como la
absorcion de dioxido de
carbono y el aislamiento
térmico. Ademas, el hormi-
gon conductor de electrici-
dad, obtenido mediante la
adicion de nano carbono a
la mezcla, abre nuevas posi-
bilidades en almacenamien-
to de energia y autocalenta-
miento para optimizar el
aislamiento térmico.

Otro avance destacado

I

El aislamiento témico es un elemento clave en la efectividad de las casas biopasivas.
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Construccion sostenible

Ahorrar recursos como el agua o la electricidad para reducir costes y la huella
ambiental es la base de apostar por proyectos sostenibles.

son las baldosas magnéti-
cas, que ofrecen sostenibili-
dad al poder colocarse sin
mortero ni adhesivos y per-
miten la facil sustitucion
gracias a su base magnética.
Esto también facilita el uso
de dispositivos tecnologicos
alimentados por magnetis-
mo.

En el ambito del aisla-
miento térmico y acustico,
se estan utilizando nuevos
materiales

primeras aplicaciones son la
creacion de ventanas y
paneles solares, pero parece
que solo es el comienzo
para este avance. Sin salir
de la madera, otra de las
caracteristicas que se estd
consiguiendo desarrollar es
su dureza. Mediante un
proceso quimico y mecani-
co se ha logrado aumentar
varias veces su resistencia,

como lana de
oveja, lino,

celulosa, cambio climatico

quedando  por encima

incluso de

. la del ace-

Los desafios del ro,  pero
reduciendo

fibras de estan impu|sando la alavezsu

coco, cana- .z €s0 de
mo, virutas creaa?n de Ifjorma con-
de madera o Materiales cadavez siderable.
algodon para mas eficientes Estos son
mejorar el solo algu-

confort en interiores. En
Mallorca, por ejemplo, se
estd empleando la posido-
nia ocednica seca desta-
cando su sostenibilidad y
bajo coste.

Cada vez se extiende mas
el uso de la madera transla-
cida. En esta verdadera
pirueta de la tecnologia de
los materiales, se usa made-
ra tratada a nivel microsco-
pico, dando como resultado
una sorprendente capacidad
para dejar pasar la luz. Sus

nos de los ultimos descu-
brimientos, que se unen a
otros ya creados como los
ladrillos que absorben la
contaminaciéon, los que
autorregulan su temperatu-
ra o el cemento fluorescen-
te, que puede iluminar
espacios publicos sin gasto
de energia. Todos ellos son
las herramientas que utili-
zaremos cada vez mas en lo
que se espera sea una gran
revolucion en el sector de la
construccion sostenible.
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PERO ;QUIEN LO PROTEGERA?

Watercryst es la solucion innovadora que mantiene sus
electrodomésticos, sistemas de calefaccion y tuberias
libres de cal sin necesidad de sal ni productos quimicos

Hoteles | Edficios residenciales | Colectivos

contactenos hoy mismo
ryS y nuestro equipo técnico elaborara su proyecto sin compromiso

Wassertechnik wolf.hanke@watercryst.com | watercryst.com | +34 639317848
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Interiorismo

Arquitecturay

contemporaneo

Los profesionales del sector estan reimaginando formas,
innovando en disefio y explorando nuevas tecnologias para
crear espacios que sean estéticamente agradables, funcionales
y responsables con el medio ambiente

moderna, las tendencias cam-

bian constantemente debido
a la tecnologia, la economia y la
conciencia ambiental. Cada pro-
yecto arquitectonico, desde rasca-
cielos hasta casas mas sencillas,
afecta tanto al paisaje fisico como
a nuestras experiencias. El disefio
contemporaneo busca crear espa-
cios estéticos y funcionales que
sean responsables con el entorno.

bru

Sa nostra

En el disefio y la arquitectura

FABRICA Y TIENDA

C. Gremi Fusters 19, A
07009 Palma de Mallorca

T. 971430514 - 971 430 553
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intura. Sempre al teu servei.

Formas

En cuanto a las formas, los arqui-
tectos estan reinterpretando las
geometrias tradicionales con un
enfoque renovado en la innova-
cion y la eficiencia. La geometria
ha dejado de ser tinicamente un
elemento estético para convertir-
se en un principio organizativo
que optimiza el uso del espacio y
mejora la eficiencia energética de
los edificios. La tecnologia ha

revolucionado el campo, permi-
tiendo la creacion de estructuras
complejas que anteriormente
eran inimaginables o impractica-
bles. La capacidad de modelar y
construir este tipo de formas con
precision ha abierto nuevas posi-
bilidades en el disefio arquitecto-
nico.

Asimismo, el minimalismo
sigue siendo una tendencia fuerte
en el disefio contemporaneo. Este

TIENDA MANACOR
Via Palma 56
07500 Manacor
T.971554515
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enfoque se caracteriza por el uso
de formas geométricas simples
combinadas con  materiales
modernos como el vidrio, el ace-
ro y el concreto. El resultado es
una estética elegante y funcional
que maximiza el uso eficiente de
los recursos y el espacio. Los edi-
ficios minimalistas suelen ofrecer
espacios despejados y luminosos
que promueven una sensacion de
calma y orden.

Disefio

El disefio arquitecténico actual va
mas alla de la mera belleza y fun-
cionalidad. Hoy en dia, se pone
un gran énfasis en el bienestar de
los usuarios con los espacios
construidos. Esto incluye consi-
derar la ergonomia y la creacion
de entornos saludables que
fomenten la comodidad y el bie-
nestar. Los espacios ergonomicos
estan disefiados para reducir el
estrés fisico y mental, mejorando
la productividad y estimulando la
creatividad de las personas que
los utilizan. Ademas, la sostenibi-
lidad ambiental es una preocupa-
cion creciente en la arquitectura
moderna.

Los arquitectos buscan crear
edificios que minimicen su
impacto ambiental, aplicando
practicas como la eficiencia ener-

La arquitectura moderna esta en un
estado constante de evolucién, impul-

sada por avances tecnolégicos. o . .
LE - gética y el uso de materiales reci-
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Interiorismo

Los arquitectos estan
reinterpretando las
formas geométricas con
un enfoque renovado
en lainnovacion

El disefo bioclimatico,
mejora la calidad del
aire interioryla
satisfaccion de los
ocupantes

clables. El disenio bioclimatico,
por ejemplo, aprovecha la luz
natural y la ventilacién cruzada
para reducir la necesidad de ilu-
minacion y climatizacion artifi-
ciales. Esto no solo disminuye
los costos operativos a largo pla-
zo, sino que también mejora la
calidad del aire interior y aumen-
ta la satisfaccion de los ocupan-
tes.

Innovaciones

De cara al futuro, la arquitectura
continuara evolucionando para
enfrentar nuevos desafios y apro-
vechar oportunidades emergen-
tes. Los arquitectos estdn explo-
rando nuevas fronteras mediante
la integracion de tecnologias

avanzadas y la busqueda de mate-
riales sostenibles y duraderos. La
inteligencia artificial y el aprendi-
zaje automatico estdn comenzan-
do a desempenar un papel crucial
en la optimizacion del disefio y la
construccion de edificios, permi-
tiendo una mayor precision y efi-
ciencia.

La construccion modular es
otra innovacion que estd ganan-
do popularidad, ya que permite
construir de manera rapida y efi-
ciente, reduciendo los tiempos y
costos de construccion. Este
método también ofrece la flexibi-
lidad de adaptar y ampliar
estructuras segun sea necesario,
lo cual es especialmente util en
entornos urbanos densamente
poblados.

Ademas, la accesibilidad y la
inclusion se estan convirtiendo
en prioridades clave en el disefio
arquitectonico. Los arquitectos
buscan crear espacios que sean
accesibles y utilizables para
todas las personas, independien-
temente de sus capacidades fisi-
cas o cognitivas. Esto no solo
incluye rampas y ascensores,
sino también la consideracion de
elementos como la senalizacion
clara, la iluminacion adecuada y
el diseno intuitivo que facilite la
navegacion y el uso de los edifi-
cios.

Todo lo que tu proyecto necesita,

en un solo lugar.

Pavimentos y revestimientos ceramicos y alternativos
Sanitarios y griferia | Mobiliario de bano

——almacenes ——
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Presidente de la Asociacion de Promotores Inmobiliarios de Balears (PROINBA) Oscar Carreras

mas de 10.000 viviendas de precio asequible entre 4-6 afios,
O O‘ a a‘ uar en suelos urbanizables, impulsada desde la iniciativa empre-
sarial privada y sin consumir recursos ni ayudas publicas.

No obstante, todas estas iniciativas son positivas pero sin
un pacto de vivienda entre los partidos politicos en Baleares

[ ]
que garantice estabilidad normativa en materia de territorio
y vivienda, se pueden convertir en papel mojadoy, lo mas

a principal causa de la emergencia habitacional

actual en Baleares es el déficit estructural que las

islas vienen acumulando en la construccién de

viviendas desde 2015. Un déficit que se ha agrava-

do debido a un incremento poblacional de mas de

200.000 personas no previsto a nivel de vivienda y
otros recursos.

Otro problema que ha dificultado el acceso a la vivienda
es el incremento de los costes de produccién, donde inter-
viene el elevado coste del suelo, la adaptacion al Cédigo
Técnico de la Edificacién y la Ley de Eficiencia Energéticay
todo tipo de tasas e impuestos que suponen mas del 20%
del coste final de una vivienda.

Ademas, durante afios, se tejié una telarafia normativa
que provoca inseguridad juridica y una falta de recursos en
los organismos competentes que conducen a un retraso cré-
nico en la concesion de licencias que tanto los empresarios
promotores como los ciudadanos de a pie, venimos denun-
ciando desde hace afios.

La consecuencia final ha sido el estado de emergencia
habitacional actual en las islas que, por desgracia, desde la
Asociacion de Promotores de Baleares (PROINBA) vaticinaba-
mos hace mas de 10 afios. Sin embargo, afortunadamente

importante, sembrar temor al inversor privado que tiene
que arriesgar cientos de millones de euros de su bolsillo o
del banco que se los preste, antes de comenzar a ver un
retorno a su inversion. Nuestra clase politica, técnicos y fun-
cionarios competentes en materia de vivienda deberian

«Si no se toman decisiones valientes, en de dejar de lado sus intereses partidistas o prejuicios de ori-

: = gen, y deberian concentrar sus esfuerzos en facilitar los pro-
diez afios nos pOdemOS encontrar con otro yectos de construccion de vivienda asequible promoviendo

incremento poblacional que nos Ob“ga”a las politicas de vivienda realmente eficaces tales como las
a intervenir dramaticamente en nuestros ayudas a la entrada y a los préstamos hipotecarios para la
recursos naturales» clase media y trabajadora residente en Baleares, especial-

mente los jovenes. Y, sobre todo, nuestros representantes
politicos tienen la obligacion de reflexionar sobre el modelo

el escenario comienza cambiar de rumbo y a dar sus prime- econémico de mano de obra intensiva que nos ha llevado a
ros brotes verdes: este incremento poblacional insostenible. El reto esta en

» Primero, han sido diversas leyes de simplificacion que, en la proxima década, la economia balear haya dado un
administrativa y, especialmente, la Ley 3/24 de medidas giro en su rumbo hacia un modelo que garantice un volu-
urgentes en materia de vivienda que ha posibilitado |a opti- men de ingresos similar al actual pero sin la necesidad
mizacién del suelo urbano consolidado mediante los cam- ingente de trabajadores y de los recursos inherentes a ese
bios de uso, el crecimiento en altura y la creacion de la figu-  incremento poblacional.
ra de vivienda de precio limitado (HPL). Si no se toman decisiones valientes en este sentido, den-

= Sin embargo, la herramienta mas ambiciosa se concre-  tro de diez afios nos podemos encontrar con otro incremen-
ta en el DL 3/25, actualmente en tramitaciéon como ley, que to poblacional que nos obligaria a intervenir dramaticamen-

permitira la optimizacién y desarrollo urgente del suelo te en nuestros recursos naturales que son la clave de la
urbanizable disponible en proyectos residenciales estratégi- ~ bdveda de nuestro estatus.
cos. Esto permitiria la posibilidad de promocién privada de Es hora de actuar, pero también de reflexionar y decidir.

§
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10, 1978) es constructor y

fundador de SESTEL Buil-
ders, una destacada empresa de
construccion y desarrollo inmobi-
liario en Baleares. Inici¢ su carre-
ra a los 16 afios en la empresa
familiar y mas tarde cre6 SESTEL,
con una visién innovadora y cer-
cana. Comenzo con un equipo de
10 trabajadores que atn le acom-
panan mas de 20 afios después,
liderando proyectos de reformas
hoteleras y villas de lujo, siempre
con un fuerte compromiso con la
calidad y el cliente.

SESTEL Builders ha logrado
equilibrar su origen familiar con
la profesionalizacion necesaria
para convertirse en una de las
principales  constructoras  de
Mallorca. Tal y como apunta
Fajardo: «Se ha logrado a través
de una combinacion de valores
tradicionales y practicas moder-
nas. Al mismo tiempo,
hemos adoptado estrate-
gias de profesionalizacion,
como la implementacion
de procesos eficientes, la
formacion continua de su
equipo y la digitalizacion».
Y anade que: «la clave ha
sido encontrar un balance
entre la calidez y el com-
promiso familiar, y la estructura y
profesionalismo que exige el sec-
tor de la construccion». La evolu-
cion de SESTEL Builders ha sido
una auténtica travesia. «Cuando
comenzamos €ramos un pequeno
equipo de 15 personas, llenas de
suefios y una vision clara de ofre-
cer algo diferente en el mundo de
la construccion de lujo. Hoy, 15
afios después, nos enorgullece

Enrique Fajardo Garcia (Ala-

«Apostamos por un
trato cercano,
comunicacion fluiday
excelencia en cada
proyecto, construyendo
relaciones duraderas »

decir que nuestro equipo ha creci-
do a 70 profesionales, cada uno
de ellos comprometido con los
valores y la vision de la empresa»,
explica el fundador.

Construir
Para el fundador de SESTEL la
construccion es «un arte». «No se
trata solo de levantar estructuras,
sino de darle vida a espacios que
combinen funcionalidad, estética
y emocion. Me resulta fascinante
pensar que cada proyecto es como
un lienzo en blanco, y nuestro
trabajo es plasmar en ¢l los sue-
nos y deseos de nuestros clien-
tes». Fajardo sostiene que en SES-
TEL Builders se esfuerzan para
que cada proyecto sea especial
desde los primeros bocetos de
diseno hasta el momento en que
entregamos las llaves.

Los valores principales que
orientan el trabajo de SESTEL
Builders se centran en la proximi-

¢-m CONSTRUCCION Y REFORMAS = >

«No se trata solo
estructuras, sino de

e levantar

»

Enrique Fajardo, fundador de SESTEL Builders, analiza la evolucion de la empresa
hasta convertirse en una de las constructoras mas relevantes de Mallorca,
destacando el equilibrio entre tradicion e innovacion, la sostenibilidad y sus valores

fos
e e ALl LY -

dad, calidad, excelencia y trabajo
en equipo. «Apostamos por un
trato cercano, comunicacion flui-
da y excelencia en cada proyecto,
construyendo relaciones durade-
ras basadas en la confianza y el
respeto», afirma Fajardo.

Proyectos

Muchos de los proyectos recientes
de la entidad han sido clave para
definir la evolucion de SESTEL y
consolidar su posicion en el mer-
cado. «Las grandes reformas hote-
leras siempre suponen un reto por

e

Uno de los proyectos destacados de SESTEL Builders.

los plazos ajustados, por eso en
SESTEL damos mdxima impor-
tancia al trabajo en equipo, la pla-
nificacion y la ejecucion impeca-
ble. Nos gustan los desafios, y un
ejemplo destacado es la reforma
del hotel Villa Le Blanc, a Gran
Melia Hotel, que nos ha permitido
avanzar en sostenibilidad y en la
implantacion de energias renova-
bles», asegura el fundador. Y afa-
de que: «el proyecto destaca por
su arquitectura mediterranea, que
optimiza la ventilacion natural, y
por un mix energético eficiente

Teixidors 32C, Poligo-
no de Can Rubiol, Marratxi

info@sestel.es
97159 23 80

D=0
-
]

que prioriza biomasa local, ener-
gia renovable certificada y paneles
solares, reduciendo el uso de
combustibles fosiles al 27%». El
estilo arquitectonico mallorquin
influye profundamente en los pro-
yectos que desarrolla SESTEL,
integrandose de forma armoniosa
con las demandas contempora-
neas para ofrecer construcciones
que respetan la tradicion sin
renunciar a la innovacion. «Valo-
ramos el patrimonio cultural y
natural de Mallorca, por eso nos
gusta integrar en nuestros proyec-
tos elementos del estilo arquitec-
tonico local, como la piedra, la
madera, los arcos o las terrazas,
siempre que el disenio del cliente
asi lo requiera. Al mismo tiempo,
nos adaptamos a las demandas
actuales incorporando tecnologia
moderna y soluciones sostenibles.
Buscamos siempre el equilibrio
entre la tradicion y la innovacion,

creando espacios funcionales,
estéticamente cuidados y fieles al
proyecto del arquitecto», explica
Fajardo.

Tendencias

En un mercado residencial, tan
dinamico como el de Mallorca, se
anticipan cambios significativos a
medio y largo plazo. En este con-
texto, Fajardo sostiene que las
tendencias se centraran: «en el
aumento de la demanda de vivien-
das sostenibles, con certificacio-
nes energéticas, materiales recicla-
dos y tecnologias de bajo consu-
mo. Se prevé un crecimiento de la
edificacion vertical, el interés por
viviendas en zonas rurales impul-
sado por el teletrabajo, y un
mayor enfoque en infraestructu-
ras, bienestar y vida comunitaria,
lo que influird en el disefio de
futuros entornos residenciales».

Sostenibilidad

La sostenibilidad es un pilar fun-
damental en SESTEL Builders.
«Nos esforzamos por reducir el
impacto ambiental en cada pro-
yecto, desde los materiales hasta
las técnicas de construccion,
apostando por tecnologias como
la geotermia. Ademads, «mantene-
mos nuestro compromiso social
colaborando con Sonrisa Médica,
una iniciativa muy especial para
nosotros que lleva alegria a ninos
hospitalizados gracias a nuestro
‘payaso constructor’», concluye
Fajardo.
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La utilizacién de materiales especificos como los paneles acusticos reducen la reverberacién y contribuyen a crear espacios actsticamente confortables. Fotos: FREEPIK

, un aliado clave para
el conforty bienestar en el hogar

Este tipo de disefio puede controlar y optimizar los aspectos relacionados con el sonido en un espacio
determinado contribuyendo con ello con el bienestar y la salud de las personas que lo habitan

Diseno

egin apuntan diferentes
Sexpertos del sector, en casas

y edificios con una buena
acustica, «las personas son mds
sanas, felices y productivas. Su
concentracion aumenta y bajan
considerablemente los niveles de
estrés». El aislamiento acustico de
nuestra vivienda tiene como obje-
tivo el minimizar por una parte
los ruidos y molestias que se
generan en el hogar. Y por otro
lado, minimizar los ruidos exte-
riores que puedan entrar en la
vivienda.

Existen muchas soluciones
posibles de insonorizacién para
una vivienda de forma que se
mejore aislamiento actstico. Sobre
todo de aquellas partes criticas
como son las paredes, el techo, el
suelo, las puertas o las ventanas.
Aunque lograr un buen aislamien-
to es tarea de profesionales, debe-
mos saber que existe una amplia
gama de soluciones actsticas al
alcance de la mano. Asi, los dife-
rentes espacios del hogar reboza-
ran de calma y confort.

Diseiio aciistico

El disefio actstico es un campo
fundamental en la arquitectura y
la ingenieria, encargado de garan-
tizar que los espacios cuenten con
una acustica adecuada para su uso
previsto. Esto implica controlar y

| gl
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Los materiales y tejidos que pueden reducir la reverberacion también dan personalidad a la estancia.

optimizar diversos aspectos rela-
cionados con el sonido, como la
absorcion, el aislamiento y la dis-
tribucion de las ondas sonoras.
Un buen diseno acustico
comienza con un andlisis del
espacio a tratar. Factores como el
tamano, la forma, los materiales
de construccion y el uso previsto
del lugar deben ser evaluados.
Esto permite determinar las nece-

sidades especificas en términos de
aislamiento, absorcion y distribu-
cion del sonido.

Una vez identificadas las nece-
sidades, se procede a seleccionar
los materiales y sistemas mas
apropiados. En opinion de profe-
sionales en salud auditiva, «en
general, el acondicionamiento
acustico de los espacios pasa por
la utilizacion de materiales especi-

ficos y tejidos en la decoracion
que reducen la reverberacion y
contribuyen a crear espacios acts-
ticamente confortables». Asi, por
ejemplo, las islas acusticas; forma-
ciones de paneles acusticos mon-
tadas sobre sistemas de suspen-
sion y ubicadas habitualmente en
los techos, por lo general en
estancias de gran tamano, han
revolucionado las alternativas de

Existe variedad de
soluciones acusticas al
alcance de la mano. Asi,
los diferentes espacios
del hogar rebozaran de
calmay confort

Los paneles acusticos y
materiales absorbentes,
como alfombrasy
cortinas, juegan un
papel crucial en la
reduccion de ecos

disefio ya que resultan faciles y
rapidas de instalar, ademas de
otorgar personalidad a la estancia.
Junto con los paneles acusticos,
también materiales absorbentes
como alfombras y cortinas, juegan
un papel crucial en la reduccion
de ecos y reverberaciones indesea-
das. Por otro lado, los materiales
aislantes, como paredes dobles y
techos suspendidos, ayudan a pre-
venir la transmision del sonido
entre espacios adyacentes.

El disefio acustico es un aspec-
to esencial para la creacion de
entornos confortables y eficientes
que contribuyan con la salud y el
bienestar de las personas.
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LADRILLOS Y BLOQUES
CERAMICOS SOLUCION

FRENTE AL FUEGO

LADRILLOS Y BLOQUES
CERAMICOS EN LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS SEGURAS

La vivienda es la inversion mdas importante de nuestra vida y en las islas
sufrimos un gran déficit de viviendas asequibles para los jévenes y para el
ciudadano; faltan viviendas para su venta y alquiler.

Las politicas estan cambiando para facilitar nuevas viviendas, pero falta
para ello dinero, tramitacion de licencias sin demoras y suelo y esto,
no es facilmente solucionable. Las nuevas viviendas deben ser eficientes,
comodas, duraderas y seguras ante incendios. Recordemos las terribles con-
secuencias de incendios recientes en edificios de viviendas con victimas,
cuyos tabiques y fachadas ardian, que confirman la existencia del grave pro-
blema de sistemas de construccion con materiales combustibles en fachadas
y en interiores. Consecuencia: las normativas se van a modificar para hacer
seguras las nuevas viviendas ante incendios. Se necesita nuevas regulacio-
nes para que unos hechos como estos no se repitan. El sector de la edifi-
cacion necesita soluciones constructivas l6gicas en cuanto a la resistencia
frente al fuego.

Se cuecen a mas de 900°C, siendo por ello los mas seguros en caso
de incendio. La solucion que se propone aqui es facil y econémicamente
asequible. Se trata de la ejecucion de fachadas y paredes con productos ce-
ramicos — que no arden -. No se pueden olvidar los buenos rendimientos
térmicos, acusticos y de proteccion frente a la humedad en un archipiélago
rodeado por el mar.

Los materiales ceramicos aportan soluciones integrales que garantizan el
cumplimiento de las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion y permi-
ten construir edificios sanos, de calidad, eficientes, sostenibles y que aportan
confort interior a los usuarios al tiempo que garantizan su proteccion y segu-
ridad. Las fachadas deben ejecutarse con materiales adecuados que no sean
combustibles para que éstas sirvan de cortapisa al fuego. En este sentido son
idoneas las soluciones de fachadas con una o varias hojas de ladrillos o de
bloques ceramicos.

Las paredes interiores también cumplen un papel muy importante en la pro-
teccion frente al fuego, ya que sectorizan el edificio y evitan la propagacion
del incendio y los gases de combustion. Las paredes de ladrillos y bloques
ceramicos son las que mejor protegen a los usuarios en caso de incendio,
ofreciendo todas las garantias necesarias: los valores de resistencia al fuego
de muros y tabiques ceramicos de fabrica igualan o superan los valores exigi-
dos en el DB SI para soluciones de una hoja y las prestaciones de resistencia
al fuego de los ladrillos y bloques ceramicos estdan ampliamente acreditadas
en documentos oficiales y ensayos de laboratorios homologados.

La disponibilidad de ladrillos y bloques ceramicos se encuentra garantizada
desde hace décadas en nuestra Comunidad Auténoma por la alta capacidad
de produccién continua y amplios stocks permanentes de Ladrillerias Ma-
llorquinas que permiten el suministro diario sin demoras a todo el sector a
través de la red de almacenes de materiales de construccion de las islas.

Ladrillerias Mallorquinas desde hace mas de 75 afos fabrica en Felanitx
productos ceramicos locales con materias primas propias de la zona para la l adrilleri as
construcc10.n de VlVlel:ldaS, siendo 5}1 objetivo produc1r.mater'lales duraderos, Cira. Felanitx a Petra Km. 1 - Felanitx m allorquin as
salubres e incombustibles y cumplir todas las normativas vigentes en cada DEsDE 1048
momento. Se trabaja constantemente en la mejora de la eficiencia, calidad 971 58 20 61 « www.ladrillerias.es
y en la reduccién de costes para ofrecer los precios mas competitivos del
mercado.
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Contindalla
natural y minimalista pero también personal

La incorporacion de tonalidades neutras, diferentes texturas o incluir plantas en el disefio de decoracién de
una estancia son los componentes clave de las tendencias de 2025, pero que no falte un caracter propio

ste ano, las tendencias en
Ediseﬁo apuntan hacia una

mayor personalizacion, sos-
tenibilidad y conexion con la
naturaleza. La incorporacion de
materiales organicos como la
madera sin tratar, el mimbre o el
lino, junto con colores tierra y
verdes suaves, crea ambientes
calidos y acogedores.

Anadir plantas, jardines verti-
cales o detalles de piedra es una
forma de traer el exterior al inte-
rior. Esta conexion no solo mejora
la estética, sino que también tiene
beneficios para el bienestar, como
la reduccion del estrés y una
mayor sensacion de calma.

Desde EuropaNews también
apuntan que, aunque el minima-
lismo continua siendo una ten-
dencia importante, este afio se
presenta en una version mas cali-
da y acogedora. Se priorizan los
espacios despejados y funcionales,
pero con toques personales que
afiaden caracter. Los tonos neu-
tros, combinados con texturas
suaves como alfombras de lana o
mantas tejidas, generan un equili-
brio entre simplicidad y confort.

Por otro lado, los muebles mul-
tifuncionales y adaptables estan
ganando popularidad, especial-
mente en hogares pequefios. Des-
de sofas cama hasta mesas exten-
sibles, estos elementos permiten
aprovechar al maximo el espacio
sin sacrificar el diseno.

Detalles artesanales

Este afio, la personalizacion es la
clave. Cada espacio refleja la per-
sonalidad de quienes lo habitan,
incorporando elementos tnicos
como piezas de

0

|

trolados desde el movil.

Ademds, la sostenibilidad se
refleja en la eleccion de materiales
reciclados o de bajo impacto
ambiental, como muebles hechos
de madera certificada o tejidos
organicos. Este enfoque permite
crear espacios modernos y res-
ponsables con el medioambiente.

Separadores de ambientes

En 2025, los separadores de
ambientes verticales se consolidan
como la gran apuesta en interio-
rismo. Funcio-

arte, muebles a
medida o texti-
les personaliza-

Un enfoque sostenible
permite crear espacios

nales, elegantes
adaptables,

permiten divi-

dos. modernosy dir espacios sin

El valor de responsables con el perdgr luz ni
los detalles arte- . 3 amplitud. Este
sanales también medioambiente recurso es un

simbolo de esti-

esta en alza. Los
decoradores de
interiores desta-
can la impor-
tancia de incor-

Los hogares inteligentes
son mas comunes, con
dispositivos que

lo que aporta
personalidad a
cualquier hogar.
Ademas, resulta

porar  objetos  optimizan la eficiencia un elemento
hechos a mano energética practico  para
que mno solo aquellos  que

anaden autenticidad al espacio,
sino que también apoyan la soste-
nibilidad y el comercio justo.

Este afo, los hogares inteligen-
tes son cada vez mas comunes,
con dispositivos que optimizan la
eficiencia energética, como luces
y sistemas de climatizacion con-

desean organizar y personalizar su
hogar sin sacrificar la conexion
entre las diferentes dareas. Han
ganado aun mads popularidad al
alinearse con la tendencia del
minimalismo calido, un estilo que
combina la elegancia del diseno
minimalista con la calidez de

Interiorismo
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La personalizacién es
la clave: cada espacio
refleja la personalidad
de quienes lo habitan,
con elementos tnicos

como piezas de arte,

muebles a medida o
textiles personalizados.

Los cuadros de tamaifio XL son otra de las tendencias que nos trae 2025.

materiales naturales y texturas
suaves. Al ser piezas discretas, se
ajustan perfectamente a este esti-
lo, ya que permiten dividir areas
sin sobrecargar el espacio visual y
contribuyen a la atmosfera calida
y equilibrada del hogar.

Los cuadros de tamano XL son

otra de las tendencias que nos trae
2025. Obras grandes que llenan el
espacio y se convierten en un
punto focal en la estancia. Ade-
mads, una ventaja de escoger este
tipo de formato es que se reduce
la necesidad de otros elementos
decorativos y el resultado es lim-

pio y sencillo, sin sobrecargar.
También proponen un auge de los
muebles vintage. Esto se va a
reflejar en espacios de estilo con-
temporaneo en los que aparecen
algunos detalles mas nostalgicos
que se materializan en muebles
recuperados.
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Dalear

Protege, transforma vy
mejora tus espacios

Expertos en confort
térmico y visual: sus
toldos y pérgolas no solo
dan sombra, sino que
regulan temperatura y
luminosidad, optimizando la
eficiencia energética de
edificios y terrazas.

Pérgolas bioclimaticas con

tecnologia de vanguardia:
control de lamas
automatizado, sensores de
lluvia, viento y sol, integracion
domatica y estructura
personalizable.

Cerramientos de cristal sin
perfiles: soluciones ideales para
restaurantes, hoteles y viviendas

gue buscan extender el uso de
espacios al aire libre todo el afio
sin renunciar a vistas ni luz.

Sistemas retractiles y
automatizados: toldos
extensibles, techos moviles,
verticales zip y cortinas
enrollables que se adaptan a
cualquier arquitectura.

Fabricacion propia de
estructuras: control de
calidad en cada fase del
proceso, desde el disefio
técnico hasta la instalacion,
con personal propio
altamente cualificado.

Resistencia y estética
garantizadas: materiales
coma aluminio lacado,
acero inoxidable y lonas
técnicas de Ultima
generacion aseguran
durabilidad y elegancia.

Carrer Gremi de Cirurgians i Barbers, 25,
Nord, 07009 Palma, llles Balears

T.971755549
info@baleardeltoldo.com

www.baleardeltoldo.com

Coldo.com QUINTANA

INteriors

Servicio Integral: & — :
Desde el disefio £ 1110
hasta la ejecucion '

de obras nuevas y

reformas, Quinta-

na Interiors ofrece

un acompafiamiento com-

pleto en cada proyecto.

Materiales de Alta Cali- o
dad: Especializada en el
suministro de materiales y productos de decora-
cion de alta gama, asegurando acabados durade-
ros y esteticamente atractivos.

Atencion Personalizada:
Con un equipo multidisci-
plinar, Quintana Interiors
trabaja en estrecha cola-
boracion con sus clientes
para adaptar
cada proyecto
a sus necesi-
dades y presu-
puesto.

Compromiso
con la Sostenibilidad: Incorporan practicas sos-
tenibles y tecnologias innovadoras en sus proyec-
tos, promoviendo espacios eficientes y respetuo-
sos con el medio ambiente.

Carrer Gremi de Cirurgians i Barbers, 25, Nord, 07009 Palma
De lunes a viernes de 10:00 a 18:00 h.

871770300
tienda@quintanainteriors.com
www.quintanainteriors.com
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El disefio inclusivo
se esta
convirtiendo en
una norma en
lugar de una
excepcion. En un
mundo cada vez
mas diverso, la
necesidad de
espacios accesibles
se vuelve esencial
para fomentar la
equidad y la
inclusion

1 diseno inclusivo es una
Efilosofia que busca crear

entornos, productos y servi-
cios que sean accesibles y utiliza-
bles por la mayor cantidad de per-
sonas posible, independientemen-
te de sus capacidades fisicas, sen-
soriales o cognitivas. En un mun-
do cada vez mas diverso, la nece-
sidad de espacios accesibles se
vuelve fundamental para fomentar
la equidad y la inclusion social.

Principios del diseifio inclusivo

El diseno inclusivo no solo bene-
ficia a las personas con discapaci-
dades, sino que también mejora la
experiencia de todos por igual.
Por ejemplo, un edificio disefiado
con rampas y puertas automaticas
no solo facilita el acceso a perso-
nas en sillas de ruedas, sino que
también resulta practico para
quienes llevan carritos de bebé,
maletas o simplemente tienen
dificultades temporales de movili-
dad. Al adoptar un enfoque inclu-
sivo, se promueve una cultura de

Construyendo una

comunidad mas fuerte

Al adoptar principios de disefio que prioricen la accesibilidad se enriquece la experiencia de todos.

respeto y aceptacion, donde cada
individuo puede participar plena-
mente en la sociedad.

Equidad. Todos deben tener
igual acceso a los espacios y servi-
cios, sin importar sus habilidades
0 circunstancias.

Flexibilidad. Los espacios
deben adaptarse a diferentes nece-
sidades y preferencias. Esto inclu-
ye opciones de mobiliario ajusta-
ble y areas que puedan transfor-
marse.

Simplicidad y claridad. La
informacion y la senalizacion
deben ser faciles de entender, uti-
lizando un lenguaje claro y sim-
bolos universales.

Perceptibilidad. La informa-
cion debe ser presentada de
manera que sea accesible a
todos, incluyendo aquellos con
discapacidades visuales o auditi-
vas. Esto puede incluir el uso de
contrastes de color, audio y brai-
lle.

Desafios en la implementacion

A pesar de los beneficios eviden-
tes, la implementacion del diseno
inclusivo enfrenta varios desafios.
Uno de los principales es la falta
de conciencia y educacion sobre
la importancia de la accesibilidad.
Muchos arquitectos y diseniadores
adn ven la accesibilidad como un
requisito adicional en lugar de un
principio fundamental del disefio.
Ademas, las limitaciones presu-
puestarias pueden hacer que se

A pesar de los beneficios
evidentes, la
implementacion del
diseno inclusivo
enfrenta varios desafios

prioricen otras caracteristicas en
lugar de la inclusion.

A medida que la sociedad avan-
za hacia una mayor diversidad y
aceptacion, el diseno inclusivo se
estd convirtiendo en una norma
en lugar de una excepcion. La tec-
nologia también juega un papel
crucial en este cambio, con inno-
vaciones que facilitan la creacion
de entornos accesibles. Por ejem-
plo, aplicaciones moviles que ayu-
dan a las personas a navegar por
edificios y espacios publicos, o
tecnologias de asistencia que per-
miten a las personas con discapa-
cidades interactuar con su entor-
no de manera mas efectiva.

El disefio inclusivo es esencial
para que las personas puedan dis-
frutar de un acceso equitativo a
los espacios y servicios. Al adop-
tar principios de disefio que prio-
ricen la accesibilidad, no solo se
mejora la calidad de vida de las
personas con discapacidades, sino
que también se enriquece la expe-
riencia de todos por igual. La
creacion de espacios inclusivos no
es solo una responsabilidad ética,
es una oportunidad para construir
comunidades mas fuertes.
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desinfeccion
GENSER | ST IMPIEZA

POR QUE EXTERNALIZAR MI SERVICIO DE LIMPIEZA

+ Elaboramos un plan de limpieza personalizade adaptado a las necesidades de
tu negocio por el gue rio te tendras gue preocupar, solo de ver los resultados.

- Resultados optimos: garantizados a través de nuestros equipos con formacion
especifica en limpieza profesional. Tu empresa no tendra que dedicar recursos
propios a la formacion en limpieza y mantenimiento de tus instalaciones,

- Tu empresa siempre cubierta: en caso de accidente laboral, buscaremos un
sustituto de manera inmediata para seguir ofreciendote el servicio contratado,

TU TIEMPO PARA TUS CLIENTES
EL NUESTRO PARA TI.

©00

- CUIDAMOS DEL MEDIO AMBIENTE EN CADA PROCESO

« TECNGLOGIA AVANZADA SIN DESEMBOLSO ADICIONAL

« AYUDAMOS A CUMPLIR LA LGE

- SERVICIOS A MEDRIDA

« CUENTA CON UN RESPONSABLE DE AREA ATUSERVICIO
» TRATO CERCANO Y PERSONALIZADC

« RESEONSABILIDAD SOCIAL

30 ANOS « CENTRO ESPECIAL DE EMPLED

DE EXPERIENCIA
NOS AVALAN

629 268 524 WWW.GENSERFACILITYSERVICES.COM
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LLUMINIC @ socias|rossello
LIGHT & DESIGN sociasyrossello.es

PALMA: C/ Gran Via Asima, 3 - Pol. Son Castellé MANACOR: C/ Via Palma, 5 - siguenos en @sociasyrossello y @lluminic



